ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 294 ¢4 117.06.2026

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primiria orasului Bragadiru va invitd la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv “PUZ -~ CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
DEMISOLAP+SE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E+M,
CONFIGURARE TRAMA STRADALA SI UTILITATI”, situat in intravilanul orasului Bragadiru,
nr.cad. 143905, str. Laurului, nr.1 si Soseaua Alexandrei, nr.19,1 in suprafata totala de 43 288mp.

Primaria orasului Bragadiru a demarat procedura de consultare a populatiei, evenimentul
avand loc in data de 16.07.2026, orele 11%, in incinta Casei de Culturd ’Mihai Eminescu” Bragadiru,
judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile etapei privind procedura de consultare a
populatiei sunt invitate si depuna propuneri, opinii sau sugestii pani la data de 14.07.2025, ora 13% in
format electonic la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publici din data de 16.07.2026, orele 11%,
orele 11%, organizat de Primiria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cite 3 minute pentru fiecare
vorbitor pentru a-si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea
permite accesul la opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea elaborarii propunerii preliminare. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare
opiniile, sugestiile si sesizarile care nu au legitura cu subiectul dezbaterii.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 39545 117.06.2026

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Priméria oragului Bragadiru va invitd la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv “PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
DEMISOL+P+SE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E+M,
CONFIGURARE TRAMA STRADALA SI UTILITATI”, situat in intravilanul orasului Bragadiru,
nr.cad. 143905, str. Laurului, nr.1 si Soseaua Alexandrei, nr.19,1 in suprafata totala de 43 288mp.

Primaria orasului Bragadiru a demarat procedura de consultare a populatiei, evenimentul
avand loc in data de 16.07.2026, orele 11%, in incinta Casei de Culturs "Mihai Eminescu” Bragadiru,
judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile etapei privind procedura de consultare a
populatiei sunt invitate sd depuna propuneri, opinii sau sugestii pana la data de 14.07.2025, ora 13% in
format electonic la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 16.07.2026, orele 11,
orele 11%, organizat de Primiria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cite 3 minute pentru fiecare
vorbitor pentru a-si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea
permite accesul la opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea elaborarii propunerii preliminare. in cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare
opiniile, sugestiile si sesizdrile care nu au legaturi cu subiectul dezbaterii.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr. ﬁ?ﬂ /17.06.2026

Subsemnata, _ . am procedat astazi 17.06.2026, la
afisarea la avizier, cdt si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avind ca obiectiv: Plan Urbanistic Zonal - “PUZ —
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE DEMISOL+P+5E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E+M, CONFIGURARE TRAMA
STRADALA SI UTILITATY”, situat in intravilanul orasului Bragadiru, nr.cad. 143905, str. Laurului,
nr.1 si Soseaua Alexandrei, nr.19,1 in suprafata totala de 43 288mp:

PIESE SCRISE:
Cerere nr. 30199 din 11.05.2026;
Procura speciala nr.3272 din 10.10.2025
C.L proprietari;
CUI firma SOCIALBASE SRL;
C.U. nr. 444 din 21.04.2026;
Act de alipire;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
Incheiere nr.100122;
Contract de asociere in participatie nr.1 din 22.03.2024;
10. Memoriu general;
PIESE DESENATE (2 ex.):
Incadrare in PUG;
Situatia existenta;
Reglementari urbanistice;
Reglementari- cai de Comunicatie;
Regim juridic al propietatilor;
Plan de situatie exemplificativ;
Plan de retele Tehnico-edilitare;

DOCUMENTATIE TEHNICA IN FORMAT DIGITAL.

Mentiondm faptul ca afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 17.06.2026 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE
Nr. f/Z é 5 117.06.2026

Subsemnata, am procedat astazi 17.06.2026, la
afisarea la avizier, cit si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avind ca obiectiv: Plan Urbanistic Zonal - “PUZ -
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE DEMISOL+P+SE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E+M, CONFIGURARE TRAMA
STRADALA SI UTILITATY”, situat in intravilanul orasului Bragadiru, nr.cad. 143905, str. Laurului,
nr.1 si Soseaua Alexandrei, nr.19,1 in suprafata totala de 43 288mp:

PIESE SCRISE:
Cerere nr. 30199 din 11.05.2026;
Procura speciala nr.3272 din 10.10.2025
C.I. proprietari,
CUI firma SOCIALBASE SRL;
C.U. nr. 444 din 21.04.2026;
Act de alipire;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
Incheiere nr.100122;
Contract de asociere in participatie nr.1 din 22.03.2024;
10. Memoriu general,;
PIESE DESENATE (2 ex.):
Incadrare in PUG;
Situatia existenta;
Reglementari-urbanistice;
Reglementari- cai de Comunicatie;
Regim juridic al propietatilor;
Plan de situatie exemplificativ;
. Plan de retele Tehnico-edilitare;

DOCUMENTATIE TEHNICA IN FORMAT DIGITAL.

Mentiondm faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 17.06.2026 prezentul proces verbal de afisare in douii exemplare.
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F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANI
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA A
TERITORIULUI Judeful ILFOV

Nr.22930din_ 2 [ Ol. 24,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. G4l din 27 0k. 202¢C

in scopul: initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii documentatiei PUZ in baza unui aviz de oportunitate
aprobat conform art 32, alin.1, lit.c din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in
vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru construire ansamblu locuinte colective demisol+P+5E
si functiuni complementare locuinte individuale S+P+1E+M, confrigurare trama stradala si utilitati

Ca urmare a cererii adresate de D
SRL
domiciliul
ales 2 municipiul
QU ek illjlldetl.ll .................. I | —
.......... orasul
s comuna
SALUL et sectorul ............ R cod postal
strada ............ e - . Jp—— 0 s T o K e A RSB PR RS A eSS
telefon / T s vminnimiemeivmsiy s e e-mail
frregistrati lant. 22930 din DBIOMZ0D0... coicimssvonsmnemars oot siomsss sriam e s s o s S s AR
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ............. ILFOV .ottt snenee s
municipiul
orasul i BRAGADIRU..........ccovrrrenee gatil sininnimmsisimsisaanaye sectorul
comuna
cod postal .......strada ........ str. Laurului nr.1 si Sos.Alexandriei nr.191....... SCisrmnmne S e AP

sau identificat prin 3)
i PR S 1 Y

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin
hotérarea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU
R e 1 Ty

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafatd de 43 288mp identificat cu nr.cad.143905
impreuna cu constructiile edificate pe aceasta cu nr.cad.143905-C1 este in proprietatea lui

conform extras de carte funciara pentru informare cu nr.81015 din 07.04.2026 eliberat de

OCPI IF. Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii
nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : curti constructii conform cerere nr.81015 DIN 07.04.2026 pentru extrasul de
CF pentru informare nr. 143905 eliberat de O.C.P.1. Ilfov;



User

User

User

User

User

User

User


3. REGIMUL TEHNIC : IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII;
IS6 — SUBZONA PENTRU COMERT $1 SERVICII;

Utilizari admise: Comert alimentar $i nealimentar; Magazine generale $i supermarketuri si hipermarketuri: Piefe agroalimentare; Alimentatic publica; Servicii:
Cladiri si centre de birouri; Autoservice: Constructii financiar-bancare: Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale,

Utiliziri admise cu conditioniiri: -Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoleci; Activitdfi manufacturiere, de productie mica $i mijlocie cu impact
nesemnificativ sau redus asupra mediului: Staii de intrefinere auto capacitate de maxim 3 masini; Aceste tipuri de activitali se pot amplasa numai daca nu se
incadreazi in urmitoarele cazuri: funciuni care admit aceesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 la mai putin de 50 m de locuinte si alte
functiuni protejate si care pot produce astfel disconfort locuitorilor; functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile
locuit la mai putin de 100 m de locuinie si alte functiuni protejate:

Utilizari interzise:Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate;

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) :in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la strada
de minim 20 metri;

P.O.T. maxim =30 %;

C.U.T. maxim = 1,8 ACD / mp.teren;

Inalfimea maxima admisibili a cladirilor

-Inaltimea maxima admisibila in planul fafadei nu va depasi 17 m la cornisd; poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu condifia retragerii acestora dupa o linie la
45" in plan vertical fati de planul fatadei; Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse; in intersectii se admite un nivel
suplimentar; in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite mansardarea;

Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor

-Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pan la o distanta de maxim 15 metri de la aliniament;

In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturi se invecineazs
cu o cladire retrasa de la limita laterali a parcelei, avand pe fafada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fat3 de limita opusi se va
retrage obligatoriu la o distanta egali cu jumatate din inal{imea la streagind/comisa, dar nu mai putin de 3,5 metri; Amplasarea noii clidiri pe limita parcelei este
interzisa in cazul in care aceasta constituie Jinia de separafie dintre zona rezidentiala §i cea mixta, functiuni publice, de cult sau gospodirie comunals: in acest caz

noua cladire va fi retrasa fafa de limitele laterale cu cel putin jumitate din inal{imea la cornigd, dar nu mai puin de 5 m; Cladirile se vor retrage fata de I'™ "y

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

- Cladirile vor respecta intre ele distane egale cu inalfimea la corniss a celei mai inalte; Distanfa se poate reduce la jumatate din indlfime, dar nu mai putin de 3
metri, in urmétoarele cazuri: daci ambele fafade prezintd calcane sau ferestre care nu asigur luminarea unor inciperi de locuit sau pentru alte activitati
permanente care necesitd lumind naturald:daca se realizeazi un studiu de insorire in urma ciruia rezultd ca se asigurd minim doud ore de insorire pentru
inciiperile destinate activittilor permanente;

Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

-In cazul constructiilor amplasate la Autostrada de Centura Bucuresti retragerea cladirilor se va face se va face la minim 32,00 m cu respectarea zonei de
protectie de 50,00 m; in cazul constructiilor amplasate la Drumul Naional DN6 sau se vor respecta retragerile prevazute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de
profilele avizate ale DN-ului in zonele respective; In cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judefene, retragerea fala de aliniament se va face respectind
zona de protecfie a acestuia, conform Ordonantei nr. 43/28.08.1997; In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta retragerea minima
cladirilor fata de aliniament de 5,00m:

Circulatii si accese

-Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal §i aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor
constructiile cu suprafaja comerciald mai mici de 50 mp.); In functie de destinatia i capacitatea constructiei vor fi prevazute: alei carosabile §i parcaje in
interiorul amplasamentului; platforme de depozitare si accese magini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor-
Stationarea autovehiculelor:

- Pentru constructiile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate comerciala pani la suprafefe comerciale de 50 mp utili: Pentru suprafetele
comerciale cu suprafete mai mari de 40 mp se prevede cate un loc de parcare pentru fiecare 20 mp suplimentari, pentru suprafefe comerciale mai mari de 250 mp
utili numérul calculat de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%; Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la acestea se vor
adduga spafiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor:- Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de
parcare pentru persoanele cu handicap sau cu dificultdfi de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de 2 locuri de
parcare,

Spatii libere si plantate

-Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in baza avizului obligatoriu de la Agentia Nationala pentru protectia Mediului; Pentru constructiile
administrative si de servicii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim 30% din suprafata terenului.

Imprejmuiri

~Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa
intre aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc. Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa daci existd posibilitatea racordarii noilor consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare
si de energie electrici. Pani la extinderea refelelor publice de apd-canal in intreaga localitate, in baza avizului de Ja Agentia de Mediu si de la Agentia Nationals
Apele Roméne se poate accepta o solutic individuala de alimentare cu apd sifsau canalizare. Dupa extinderea rejelelor nu se va mai permite autorizarea de
constructii fara racordare la retelele mentionate; In cazul solutiilor individuale de alimentare cu api si canalizare se aplicd urmétoarele conditii: pentru
alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pand la 0,2 litri/secundd, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodiriei proprii:

pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare; Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; Este interzisa scurgerea burlanelor pe
trotuare (sau in spatiul rezervat realizirii acestora), fard asigurarea evacudrii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase,
pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulaiei publice; Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria orasului Bragadiru nedispunand de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrérile de bransament electric, gaze naturale apa si canalizare se pot solicita certificate de urbanism si autorizafii de construire separate sau odata cu
lucrarile de baza.

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.(c) din legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, elaborarea
documentatiei PUZ se va face in baza Avizului prealabil de oportunitate aprobat de Primarul orasului Bragadiru.

Dupa aprobarea documentatiei de urbanism PUZ se va depune documentatia pt obtinerea autorizatiei de construire.




Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat’) pentru:

OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU : initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii
documentatiei PUZ in baza unui aviz de oportunitate aprobat conform art 32, alin.1, lit.c din legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru construire
ansamblu locuinte colective demisol+P+5E si functiuni complementare locuinte individuale S+P+1E+M,

confrigurare trama stradala si utilitati

4 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

.Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

.In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

.Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;

- Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii

publicului.

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse
evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice

competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului

stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultéarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesitéii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt
autoritafii administragiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita
de urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie):

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
conform cu originalul);

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):

X D.T.AC. X D.T.O.E. O D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura ( copie ):
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X alimentare cu apa X gaze naturale Alte avize/acorduri

X canalizare O telefonizare X studiu privind posibilitatea
X alimentare cu energie electrica X salubritate- utilizarii unor sisteme
O alimentare cu energie termici O transport urban alternative de eficienta

energetica ridicati conform
art.6 din legea nr.372/2005
d.2) avize i acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

X avizul arhitectului sef al Consiliului X hotararea Consiliului local pentru X aviz de oportunitate aprobat
Judetean Ilfov si Regulamentul Local de aprobare documentatie PUZ de Primar
Urbanism
d.9) studii de specialitate ( exemplar original ): O ..o
X Numar postal si denumire strada, X Studiul geotehnic verificat AF ;X Xstudiu de insorire
X Proces-Verbal actualizat de pichetare  Deviz general : X studiu circulatii
a terenului, semnat si stampilat de X Calculul coeficientului de izolare

topometru autorizat, cu noul inventar de termica G; X Verificarea
coordonate din planul parcelar intocmit documentatiei la cerintele conform
STEREO 70 existent in baza de date a Legii nr 10/1995 ; X Referate de
O.C.P.I Ilfov ; verificare X Dovada OAR:

e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta pt plata taxei de emitere autorizatie ;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 Continutul cadru al Legii nr.50/1991, la etapa de emitere a Autorizatie
de Construire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor ce fac obiectul autorizarii, se pot
solicita suplimentar detaliilavize tehnice ce vor face parte integranta din D.T.A.C.

Primar. Secretar general / secretar,

fl

Achitat taxa de : 445,00 lei conform chitantei nr. 0005727 din 08.04.2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta ladatade ...............
wDocument care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016"
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si compltarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de

Dupa aceastd datd, o noui prelun

gire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si obtina, 1
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

n

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

(numele, prenumele si
semnditura)
Conducdtorul autoritatii administratiei publice emitente **%),
(Funcfia, numele, prenumele si
semndtura)
L.S.

Arhitect - sef *#*%%)

(numele, prenumele si
semndiura)

Data prelungirii valabilitaii :
Achitat taxa de ........................lei, conform Chitantei nr...............din ..

Transmis solicitantului la data de e diTeet / prin posta.

e |
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S-a sohcltatié?}ﬁggg :

A CE-D.

LT

cetitean romAn

mnatii:

cetdtean roman, domiciliata in Municipiul
Bucuresti,

regimul matrimonial al comunitétii legale de bunuri, proprietari ai urmétoarelor imobile:--=-=-===-=-=--
1. Imobilul situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, intabulat in cartea
funciard numirul 109300 (nr. CF vechi 8601) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov,
compus in totalitatea sa din_teren in suprafati de 8.961,00 mp, avind categoria de
folosinta curti-constructii, identificat cadastral cu numirul 109300 ( numir cadastral

vechi 1744/1).

Dreptul de proprietate a fost mtabular In cartea funciard cu incheierea numdrul
184384/07.12.2007 emisd de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Biroul de
Carte Funciard si Publicitate Imobiliard Buftea (actualmente Cornetu).

2. Imobilul situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, intabulat in cartea

funciard numéirul 109302 (nr. CF vechi 8603) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov,
compus in totalitatea sa din teren in suprafati de 4.909,00 mp, avind categoria de
folosinti curti-constructii, identificat cadastral cu numérul 109302 ( numir cadastral
vechi 1744/3).

Dreptul de proprietate a fost intabulat in cartea funciard cu incheierea numdrul
184384/07.12.2007 emisa de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Biroul de
Carte Funciard si Publicitate Imobiliara Buftea (actualmente Cornetu).

3. Imobilul situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, intabulat in cartea

funciard numérul 109303 (nr. CF vechi 8604) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov,
compus in totalitatea sa din teren in suprafati de 2.911,00 mp, avind categoria de
folosinta curti-constructii, identificat cadastral cu numéirul 109303 ( numair cadastral
vechi 1744/4).

Dreptul de proprietate a fost intabulat in cartea funciard cu incheierea numdrul
184384/07.12.2007 emisd de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Biroul de
Carte Funciard si Publicitate Imobiliard Buftea (actualmente Cornetu).

4. Imobilul situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, intabulat in cartea

funciard numéirul 109304 (nr. CF vechi 8605) a localitiitii Bragadiru, Judetul Ilfov,
compus in totalitatea sa din teren in suprafati de 680,00 mp, avind categoria de
folosinti curti-constructii, identificat cadastral cu numarul 109304 ( numar cadastral
vechi 1744/5).

Dreptul de proprietate a fost intabulat in cartea funciard cu incheierea numdrul
184384/07.12.2007 emisa de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Biroul de
Carte Funciard si Publicitate Imobiliara Buftea (actualmente Cornetu).

5. Imobilul situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, intabulat in cartea

funciari numirul 109305 (nr. CF vechi 8606) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov,
compus in totalitatea sa din teren in suprafati de 5.068,00 mp, avind categoria de
folosinta curti-constructii, identificat cadastral cu numarul 109305 ( numar cadastral

vechi 1744/6).
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Dreptul de proprietate a fost intabulat in cartea funciard cu incheier qx\ﬁuma“ruf
184384/07.12.2007 emisda de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard g? ,/Bikgul de
Carte Funciard si Publicitate Imobiliard Buftea (actualmente Cornetu). ;& e

6. Imobllul sntuat in_intravilanul Orasului Bragad!ru Judetul Iifov, mtai:m[;f in-ed

compus in totalitatea sa din teren in_suprafati de 507,00 mp, avind ‘Qﬁw A
folosintii curti-constructii, identificat cadastral cu numéarul 109306( numar
vechi 1744/7).

Dreptul de proprietate a fost intabulat in cartea funciard cu incheierea numdrul
184384/07.12.2007 emisi de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Biroul de
Carte Funciara si Publicitate Imobiliard Buftea (actualmente Cornetu).

7. Imobilul situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, intabulat in cartea

funciari numirul 109307 (nr. CF vechi 8608) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov,
compus in totalitatea sa din teren in suprafati de 1.061,00 mp, avind categoria de
folosinta curti-constructii, identificat cadastral cu numarul 109307 (numir cadastral
vechi 1744/8).

Dreptul de proprietate a fost intabulat in cartea funciard cu incheierea numdrul
184384/07.12.2007 emisd de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Biroul de
Carte Funciard si Publicitate Imobiliard Buftea (actualmente Cornetu).

8. Imobilul situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, intabulat in cartea

funciard numirul 109374 (nr. CF vechi 8609) a localitatii Bragadiru, Judetul Ilfov,
compus in totalitatea sa din teren in suprafati de 2.512.,00 mp, avind categoria de
folosintii curti-constructii, identificat cadastral cu numarul 109374 (numir cadastral
vechi 1744/9).

Dreptul de proprietate a fost intabulat in cartea funciard cu incheierea numdrul
184384/07.12.2007 emisa de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Biroul de
Carte Funciara si Publicitate Imobiliard Buftea (actualmente Cornetu).

9. Imobilul situat in intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, intabulat in cartea

funciarid numirul 109375 (nr. CF vechi 8610) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov,
compus in totalitatea sa din teren in suprafati de 4.058.00 mp, avind categoria de
folosinta curti-constructii, identificat cadastral cu numarul 109375 ( numéir cadastral
vechi 1744/10).

Dreptul de proprietate a fost intabulat in cartea funciard cu incheierea numdrul
184384/07.12.2007 emisa de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Biroul de
Carte Funciard si Publicitate Imobiliard Buftea (actualmente Cornetu).

10. Imobilul situat in_intravilanul Orasului Bragadiru, Strada Laurului numirul 1,

Judetul Ilfov, intabulat in cartea funciard numaéarul 109376 (nr. CF vechi 8611) a
localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, compus in totalitatea sa din teren in suprafati de
1.872.00 mp, avand categoria de folosintd curti-constructii, identificat cadastral cu
numirul 109376( numar cadastral vechi 1744/11) si constructia C2, structurati cu
P+E (amplasare 4 containere), cu suprafata construiti la sol de 50,00 mp si suprafata
construiti desfisurati de 94,75 mp, identificati cadastral cu numéarul 109376-C2.

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost intabulat in cartea funciard cu incheierea
numdrul 184384/07.12.2007 emisd de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov,
Biroul de Carte Funciard si Publicitate Imobiliard Buftea (actualmente Cornetu) si dreptul de
proprietate asupra constructiei a fost intabulat in cartea funciard cu incheierea numdrul
300562/03.07.2025 emisd de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Biroul de
Carte Funciard si Publicitate Imobiliard Buftea (actualmente Cornetu).

11. Imobilul situat in_intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov. Soseaua
Alexandriei numirul 191, intabulat in cartea funciari numarul 141882 a localititii

2




*Y.ragadiru, Judetul Ilfov, compus in totalitatea sa din teren in suprafati de 10.749,00
p, avand categoria de folosinti arabil, identificat cadastral cu numarul 141882.

tul de proprietate a fost intabulat in cartea funciard cu incheierea numdrul

686? 6/432.2025 emisa de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Biroul de
iard si Publicitate Imobiliard Buftea (actualmente Cornetu).

Noi, declaram ca am dobandit imobilele
sus-mentionate ca bunuri comune, in timpul cdsatoriei noastre, astfel: imobilele descrise la punctele 1.,
2.,3.,4,5.,6.,7.,8.,9.8i 10., prin cumparare de la SC Selenar SRL conform Contractului de vinzare-

cumpdrare autentificat sub numarul 672/06.12.2007 de prin
notarul public ' ~ cu sediul profesional in Municipiul Bucuresti, act modificat prin
Actul aditinnal antentificat enh nimarul 927/17.12.2007 de | 5, prin
r rectificat orin Incheierea nr. 32/24.05.2019 emisa de :

Asociatii, prin notarul

a dobéndit, la rdndul sau, imobilul compus din teren in suprafata totala de
45.500,00 mp si constructiile existente pe acesta, partial demolate si dezafectate, prin licitatie publica

. cu sediul social ir

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 51/1998, privind valorificarea
unor active bancare, astfel cum rezultd din Procesul-Verbal de licitatie numérul 45 din 29.01.2004 act
intabulat in Cartea Funciara numarul 1726 a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, conform Incheierii
numarul 12512/13.07.2004 emisa de OCPI Ilfov.

Terenul descris la punctul 11. a rezultat din dezlipirea in doud loturi a terenului in suprafatd
totald de 13.085,00 mp, astfel cum rezultd din Actul de dezlipire autentificat sub numérul
429/11.02.2025 de notarul public cu sediul profesional in i ,,
iar terenul in suprafatd totald de 13.085,00 mp, a rezultat din dezlipirea in dou loturi a terenului in
suprafatd totalda de 13.904,00 mp, avand categoria de folosinta curti-constructii, situat in Orasului
Bragadiru, Strada Laurului numdrul 8, Judetul Ilfov, astfel cum rezultd din Actul de dezlipire
autentificat sub numarul 1726/24.05.2019 de notarul public cu sediul

l'erenul 1n suprafata totald de 13.904,00 mp, a fost dobandit de
in timpul casdtoriei noastre, prin cumpdrare de la
conform Contractului de vénzare-cumpéarare autentificat sub numarul

672/06.12.2007 de » prin notarul public

sediul profesional in Municipiul Bucuresti, act modificat prin Actul aditional autentificat sub numarul
927/17.12.2007 de 1 prin notar public

rectificat prin Incheierea nr. 32/24.05.2019 emisa de rin notarul public

Conform Actului aditional la Contractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub numarul
672/06.12.2007 sus-mentionat, autentificat sub numarul 927/17.12.2007 de

, prin notar s-a mentionat ci odati cu terenurile dobandite

prin contractul de vanzare-cumpdrare, s-au dobandit si constructiile edificate pe acestea, respectiv
contructiile aflate in ruind, demolate partial si dezafectate, identificate astfel:

Constructia C13 aflata in ruina, cu o suprafata la sol de 1255,32 m.p. situata pe terenul cu

numarul cadastral 1744/3; Constructia C15 aflata in ruind, cu o suprafata la sol de 97,90 m.p. situata

pe terenul cu numarul cadastral 1744/3; Constructia C10 aflata in ruind cu o suprafata la sol de 1257,10
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m.p. situatd pe terenul cu numdrul cadastral 1744/4; Constructia C9, de asemenea in ruind, cu o
suprafata la sol de 26,65 m.p. situata pe terenul cu numarul cadastral 1744/4; Constructia C12 aflata in
ruina cu o suprafaté la sol de 120,09 m.p. situatd pe terenul cu numarul cadastral 1744/5, structia
C11 aflati in ruind cu o suprafatd la sol de 68,72 m.p. situatd pe terenul cu nr. ca 1744/5;
Construcpa Ce, aﬂata in ruind cu o suprafata la sol de 1047,03 m.p. situatd pe terenul cﬁ r. andaStral

pe terenul cu numarul cadastral 1?44!7, Constructia C1, aflata in ruina cu o suprafata la S0
m.p. situati pe terenul cu numdarul cadastral 1744/8, Constructia C2, aflatd in ruind, cu o suprafaté la
sol de 1646,79 m.p. situata pe terenul cu numarul cadastral 1744/9; Constructia C4 ce constituie cos
cu o suprafata la sol de 23,79 m.p. situatd pe terenul cu nr. cadastral 1744/10; Constructia C3 ce
constituie cos, cu o suprafati la sol de 30,93 m.p. situatd pe terenul cu nr. cadastral 1744/10; Constructia
C14 aflati in ruind, cu o suprafata la sol de 160,26 m.p. situatd pe terenul cu nr. cadastral 1744/11.

Toate aceste costructii au fost demolate ulterior, in baza Autorizasiei de desfiintare numarul
398/29.10.2010 emisd de Primdria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, lucrpri receptionate dn baza
Procesului-verbal de receptie la terminarea lucririlor numarul 14950/24.08.2011 si radiate din Cartile
funciare.

Constructia C2 structuratd cu P+E (amplasare 4 containere), cu suprafata construitd la sol de
50,00 mp si suprafata construita desfasuratd de 94,75 mp, identificatd cadastral cu numarul 109376-
C2, a fost edificatd in baza Autorizatiei de construie numérul 547/26.11.2024, lucréri receptionate in
baza Procesului Verbal de predare-primire numarul 4581/27.01.2025, fiind emis Certificatul de atestare
a edificarii constructiei numarul 22777/22.04.2025 de Priméria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov.

Noi, proprietarii, avdnd in vedere intentia de a optimiza eficienfa economicd a imobilelor,
in baza art. 879 alin 1 din Codul civil, si a prevederilor Legii 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliard, am hotirit alipirea proprietiitilor si constituirea unui singur corp de
proprietate compus din:

Imobilul situat in Orasul Bragadiru, Strada Laurului numirul 1, Strada Laurului
numirul 1+Soseaua Alexandriei numirul 191, Judetul Ilfov identificat cadastral cu numéirul
143905, compus in totalitatea sa din teren in suprafati de 43.288,00 mp si constructia edificata
pe acesta, C1 — constructie industriala si edilitara, structurati cu P+E (amplasare 4 containere),
cu suprafata construiti la sol de 50,00 mp si suprafata construitd desfasurati de 94,75 mp,
identificatd cadastral cu numéarul 143905-C1.

Imobilul astfel descris, a fost identificat conform planului de amplasament si delimitare a

imobilului ce face parte integrantd din prezentul inscris si constituie anexa a acestuia.

Regimul juridic, tehnic si economic al acestui bun, rezultd din documentele care atestd dreptul
de proprietate, din extrasele de carte funciard pentru autentificare numdrul 97102, 97103, 97104,
97105, 97106, 97107, 97108, 97109, 97110, 97111 si numdrul 97112, toate emise la data de
08.10.2025 de ANCPI — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Biroul de Carte Funciard
si Publicitate Imobiliard Cornetu, din Certificatele de atestare fiscald pentru persoane fizice privind
impozitele si taxele locale si alte venituri datorate bugetului local numarul 11404 si 11406 ambele
emise de Directia Economicda — Serviciul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primdriei Orasului



Bragadiru si din Certificatul de Urbanism numdrul 1038/30.07.2025 emis de Primdria Orasului
Bragadiru
Noi, proprietarii, ne exprimam consimtamantul pentru incheierea prezentului act in mod liber,

i M dicd determinantd privind raportul juridic incheiat, consimtdméntul nu a fost surprins
prindol si/dici afectat de vreo cauza de violenta sau de vreun motiv de leziune.

5 T\ iicBnformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
cbiSitiutai din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) noi, partile contractante, personal,
declaram ca suntem de acord cu prelucrarea acestor date in vederea intocmirii actului notarial si cu
furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial, cétre autorititile
abilitate de lege, la cererea acestora.

Noi, proprietarii, declarm cé, inainte de semnarea actului, am citit cuprinsul acestuia, constatdnd
cd el corespunde vointei noastre si conditiilor stabilite de noi, am fost informati cu privire la dispozitiile
Legii nr. 129/2018 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 102/2005 privind infiintarea,
organizarea si functionarea Autoritdtii Nationale de Supraveghere a Prelucrérii Datelor cu Caracter
Personal, sens in care imi exprim acordul privind compararea/prelucrarea datelor cu caracter personal
inscrise in C.I./B.I, in vederea autentificérii actului solicitat.

Redactat si procesat la Societatea Profesionala Notariala ,
intr-un singur exemplar original care, se pastrezd in arhiva biroului notarial si

4/patru duplicate.
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iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 3270
Anul 2025 luna 10 ziua 10

In fata mea, , la sediul biroului s-au prezentat:
cetatean romdn, domiciliat in Municipiul

Hl

cetitean roman, domiciliatd in Municipiul

Care, dupa ce au citit prezentul inscris, au declarat cé i-au inteles continutul, ca cele cuprinse
in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea lui si au semnat unicul exemplar original,
inclusiv schitele anexe.

Constatindu-se indeplinite conditiile de fond si de forma previzute de lege,
in temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a Incasat onorariul in suma de 2000 lei + TVA, conform facturii nr. 3468 /2025
S-a incasat suma de 60 lei, a fost achitat conform chitantei ANCPI 356/2025.

NOTAR PUBLIC

LivDe

PREZENTUL DUPLICAT s-a intocmit in 4/patru exe
: o e x e . . R/ O M . . . . 2
notar public, astizi, data autentificarii actului si /273}131\& probanta ca originalul.
{ ] ﬁ-@mf i 4
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CONTRACT DE ASOCIERE IN PARTICIPATIE
Nr. 1/22.03.2024

CAP. I PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1
(n
reprezentata legal de in calitate de administrator. cetdtean roman. nascut la data de
. valabilé pana la‘data de 29.09.2027, email romicadobrincuemail.com,
denumita in continuare in prezentul contract
si

(2) Persoanele fizice (sotii Dobrincu), respectiv:

i valabila pana la data
de , email
$i

valabila pdna la data de . emai
denun‘l;ﬁ Tn cantinnare

[ fiind denumiti in

prezentul contract (cu referire la toate partile contractante) |
iar entitatea rezultatd in urma prezentului contract va fi denumita generic .

AVAND IN VEDERE FAPTUL CA:

(A) detin in proprietate n orasul Bragadiru. judetul 1lfov, un teren in suprafata totala
de 45.625.74 mp (denumit in continuare "IMOBILUL™). situat in strada Laurului. nr. 8, pe care a functionat
o Centrala termica de zona au dobandit un teren in suprafata

de 46.444.85 mp conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 672 din 06.12.2007 de
o Actului aditional autentiticat sub nr. 927 din
17.12.2007 de 1 Bucuresti, prin notar public
| (care, la randul ei, a obtinut imobilul prin Procesul verbal de licitatie
nr. 45/2004 incheiat de AVAB Bucuresti), terenul fiind initial inscris in Cartea Funciard nr. 1726 a localitatii
Bragadiru in 11 loturi, cu urmitoarele 11 numere cadastrale: 1744/1. 1744/2. 1744/3, 1744/4, 1744/5. 1744/6,
| 744/7, 1744/8. 1744/9, 1744/10, 1744/11. Prin Incheierea de intabulare nr. 184384/20.12.2007 dispusa in
Dosarul nr. 184384/07.12.2007 al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara al judetului Ilfov prin care
se inscrie dreptul de proprietate asupra imobilelor in favoarea domnului si a doamnei
in cota devilmasa de 1/1, se acorda alte |1 numere de carte funciara (8001-8611) in locul numarului
de carte funciard | 726. numerele cadastrale raiménand neschimbate. Atat in vechea Carte Funciard nr. 1726
cat i in noile 11 carti funciare (cu numerele 8601-861 1) nu sunt inscrieri privitoare la sarcini, imobilele fiind
fard sarcini. Prin Incheierea de autentificare nr. 1727 din 24 mai 2019, sotii vand sotilor
si o suprafatd de 819 mp teren din imobilul identificat cadastral cu numarul


User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User

User


174472, dupa ce terenul aferent 1n suprafafd de 13.904.11 mp a fost dezlipit in doud loturi, cel de-al doilea lot
de 13.085 mp rimanénd In proprietatea sofilor cu numirul cadastral 126008, astfel suprafaga totali
detinutii actualmente de ciitre acestia este de 45.625,74 mp. OCPI Iifov a aclualizat numerele cirfilor
funciare conform celor 11 extrase atasate, care constituie Anexa nr, 2 la acest contract. Extrasele de carte
funciard pentrn informare privind "IMOBILUL”, emise de OCPI Ilfov, sunt pentru mrmitoarele clirgi funciare
// numere cadastrale: 109300 // 1744/1; 126008 // 126008; 109302 // 1744/3; 109303 // 1744/4; 109304 //
1744/5; 109305 // 1744/6; 109306 // 1744/7; 109307 // 1744/8; 109374 // 1744/9; 109375 // 1744/10; 109376
/1744711 .

YIMOBILUL”, cu cele 11 loturi, are wrmitoarele date de identificare:

1. Letul pr. 1: Imobilul din Cartea Funciari nr. 109300 (nr. CF vechi: 3601) a oragului Bragadiru
care provine din CF nr. 1726, numir cadastral 1744/1, constind din teren in suprafati de 8.961,35 mp, faird
constructii, dreptul de proprietate fiind Tnscris in favoarea '

ficcare in cott devilmasé de 1/1, in baza Contractului de vAnzare-cumpirare autentificat sub nr.

672/06.12.2007 de din Bucuresti si a Actului aditional
autentificat sub nr. 927/17.12.2007 de 1in Bucuresti, prin notar
public

2. Lotul pr. 2: Imobilul din Cartea Funciard nr. 126008 a orasulai Bragadiru care provine din CE
nr. 109301/Bragadiru, numir cadastral 126008, consténd din teren in suprafats de 13085 mp, fird constructii,
dreptal de proprietate fiind inscris in favoarea domnului si a doamnei
fiecare in cotd devalmagé de 1/1, aceastdl suprafatd rim&nénd prin dezlipire din lotul identificat cadastral cu
numiral 174472, dupi ce terenul aferent in suprafatd de 13.904,11 mp a fost dezlipit In dong loturi, cel de-al

doilea lot de 13.085 mp raméndnd in proprictatea cu numiryl cadastral 126008; lotul cu
numaral cadastral 1744/2 a fost obfinut in baza Confractului de vanzare-cumpérare autentificat sub nr.
672/06.12.2007 de BNPA . . - din Bucuresti si a Actatui aditional
autentificat sub fir. 927/17.12.2007 de’ , prin otar

3. Lotul pr, 3: Imobilul din Cartea Funciara nr. 109302 (nr. CF vechi: §603) a orasulni Bragadiru
care provine din CF nr. 1726, numir cadastral 1744/3, constdnd din teren in suprafaii de 4.909,35 mp din
care 1.353,22 myp construiti (constructia in ruind C13 — 1.255,32 mp n valoare de 6.669,52 RON si constructia
in ruind C15 — 97,90 mp in valoare de 520,06 RON, ambele demolate), dreptul de proprietate fiind fnsexis in
favoarea fiecare In cotd devilmasi de 1/1, In baza
Contractului de vinzare-cumpdr are awtentificat sub nr. 6§72/06.12.2007 de ~ h
si a Actului aditional autentificat sub nr. 927/17.12.2007 de
si ;
4. Lotul nr. 4: Imobilul din Cartea Funciard nr. 109303 (or. CF vechi: 8604) a orasuini Bragadiru
care provine din CF nr. 1726, numdr cadastral 1744/4, constind din teren In suprafati de 2.911,01 mp din
care 1.283,75 mp construiti (constructia tn ruind C10— 1.257,10 mp in valoare de 6.677,88 RON si construciia
fn ruind C9 — 26,65 mp 1o valoare de 141,57 RON, demolatd}, dreptul de proprietate fiind fnscris in favoarea

ficcare in cotd devilmasd de 1/1, In baza
Contractului de vAnzare-cumpdrare autentificat sub nr. 672/06.12.2007 de BNPA
‘ din Bucuresti si a Actului aditional autentificat sub nr. 927/17.12.2007 de
si din Bucur esti, prin notar public

5. Lotulnr. 5: Imobilul din Tmobilul din Cartea Funciari nr. 109304 (nr CF vechi: 8605) a orasului
Bragadiru care provine din CF nr. 1726, numir cadastral 1744/5, constéind din teren Tn suprafath de 6’?9 76
mp din care 188,81 mp construiti (constructia 1o ruind C12 — 120,09 mp in valoare de 637,93 RON si
constrictia Inruind C11 — 68.72 mn in valoare de 365.05 RON. ambele demolate}, dreptul de proprietate fiind
fnscris in favoarea , fiecare in cotd devilmagd de 1/1,
in baza Contractului de vdnzare-cumpérare autentificat sub nr. 672/06.12.2007 de

din Bucuresti si a Actului aditional autentificat sub nr. 927/17.12.2007 de |
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6. Lotul nr. 6: Imobilul din Cartea Funciari nr. 109305 (nr. CF vechi: 8606) a orasului Bragadiru
care provine din CF nr, 1726, numir cadastral 1744/6, constind din teren ini suprafati de 5.068,21 mp din
care 1.206,88 mp construifi (constructia in ruind C6 — 1.047,03 mp in valoare de 5.561,26 RON, constructia
in ruind C8 — 119,02 mp In valoare de 632,25 RON si constructia in ruini C7 — 40,83 mp in valoare de 216,89
RON, toate demolate), dreptul de proprietate fiind Inseris in favoarea domnului

_ fiecare in coti deviilmas# de 1/1, in baza Contractului de vénzare-cumpirare autentificat

sub nr, 672/06.12.2007 de Ruenragti 5i a Actului aditional
autentificat sub nr. 927/17.12.2007 de 7 din Bucuresti, prin notar
public

7. Lotul nr. 7: fmobikl din Cartea Funciari nr. 109306 (nx. CF vechi: 8607) a oragului Bragadiru
care provine din CF nr. 1726, numér cadastral 1744/7, constind din teren In suprafatd de 507,35 mp din care
117,33 mp construiti (constructia n ruing C5 — 117,73 mp in valoare de 625,40 RON, demolatd), dreptul de
proprietate fiind inscris ih favoarea domnului - , fiecare in cotd
deviilmasé de 1/1, In baza Contractului de vanzmc-cumparare autentificat sub nr. 672/06.12 2007 de X

-din Bucuresti si a Actului adijional autentificat sub nr. 927/17.12. 2007
de ! -din Bucuresti, prin notar public |

8. Lotul mr, 8: Imobilul din Cartea Funciari nr. 109307 (ur. CF vechi: 8608) a orasului Bragadlm
care provine din CF nr. 1726, numir cadastral 1744/8, constdnd din teren in suprafats de 1.061 .27 mp din
care constructia in roind Cl ~ 373,79 mp construifi in valoare de 1985.62 RON. demolat), dreptul de
praprietate fiind nscris in favoarea » flecare Tn cotd
devilmasd de 1/1, in baza Confractulni de vinzare-cumpirare autentificat sub nr. 672/06.12.2007 de .

din Bucuresti si a Actului aditional autentificat sub nr. 927/17.12. 2007
de din Bucuregti, prin notar public

9. Lotul nr. 9: Imobilul din Cartea Funciari nr. 109374 (nr. CF vechi: 8609) a orasului Bragadlru
care provine din CF nr. 1726, numér cadastral 1744/9, constind din teren in suprafati de 2.512 ,15 mp din
care construc‘gia in ruind C2 — 1646,79 mp in valoare de 8746,87 RON, demolat#), dreptul de proprietate fiind
fnscris In favoarea fiecare in cotd deviilmasi de 1/1,
in baza Contractului de vﬁnzare—cumparale autentificat sub nr. 672/06.12.2007 de

gi a Actului aditional autentificat sub nr. 927/17.12.2007 de BNPA
din Bucuresti, prin notar public.

10. Lotul nr. 10: Tmobilul din Cartea Funciari nr. 109375 (nt. CF vechi: 8610) a orasulm Bragadira
care provine din CF nr. 1726, numér cadastral 1744/10, constind din teren in suprafagi de 4. 058,26 mp
(lotul 10) din care 54,72 mp construiti (constructia tn ruind C4 — 23,79 mp in valoare de 126,38 RON,
constructia in ruind C3 — 30,93 mp in valoare de 163.30 RON. ambele demolate), dreptul de proprietate fiind
tnscris in favoarea fiecare in cotd devalmas3 de 1/1,
In baza Contractulul de vanzare-cumpdérare autentificat sub ar, 672/06.12.2007 de

S I si a Actului aditional autentificat sub nr, 927/17.12.2007 de
din Bucuresti, prin notar public

11, Lotul nr. 11: Imobilul din Cartea Funciari nr. 109376 (nr. CF vechi: 8611)-a orasului Bragadiru
care provine din CF nr. 1726, numiir cadastral 1744/11, constind din teren in suprafaid de 1.872,03 mp din
care 160,26 mp construiti (constructia in ruini C14 - 160.26 mp In valoars de 851.32 RON), dreptul de
proprietate fiind inscris in favoarea domnului , fiecare in coti
devilmas# de 1/1, in baza Contractului de vanzare-oumpirare autentificat sub nr. 672/06.12.2007 de

din Buenresti 81 a Aciului aditional antentifieat ethne 927/ 12 2007
de]
- Situatia centralizatd a "IMOBILULUI” este redaté in Tabelul 1:

Loturile, numerele CF, numerele cadastrale

ale IMOBILULUI si suprafetele aferente
Loturi | CF Nr. cad. mp teren
1 103300 1744/1 8961.35
2 126008 125008 13085
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109302 1744/3 4909.35
109303 174474 | 291101
109304 1744/5 679.76
109305 1744/6 5068.21 !
102306 1744/7 507.35
109307 1744/8 1061.27
109374 1744/9 | 2512.15
10 109375 1744/10 | 4058.26
11 108376 1744711 | 1872.03
45625.74

(B) Anterjor, imobilul in suprafati totald de 46.444,85 mp a ficut obiectul Antecontractului de vinzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 2649/01.09.2010 pe de o parte
--— pe de altd parte. [
, se obliga (in loc de avans) ca pénd la data fncheierii confractului de vAnzare-
cumpirare in forméd autenticd si demoleze constructiile dezafectate, aflate in ruind pe terenul menfionat,
precum si de curditare integrald de cenusd si de materialele rezultate din demolare, pe cheltuiala i pe propria
sa réspundere. a inceput lucririle In baza “Autorizatiei de desfiintate” nr.
398/29.10,2010 si a Certificatului de urbanism nr. 644/28.09.2010, "Procesul verbal de receptie la terminaten
Tucririlor” nr. 14.950/24.08.2011 fiind *VIZAT SPRE NESCHIMBARE” conform A.D. 398/29.10.2010 de
catre Primaria orasulul Bragadiru. Din informatiile obtioute ulterior, Prim#ria Bragadiru -2 trimis la OCPI
Lifov documentagia.privind desfiinfarea constructiilor si rectificarea inregistririlor din cértile funciare aferente.
Cu motivatia ci un anume fond de investitii care urma sa cumpere terenul intermediat de
a avut expunere In trma cutremurului din Japonia din martie 2611 si, ca urmare. isi anuleaza {ranzactiile
) s s-aretras-din Amtecontractul mentionat si-n=a continuat-curitarea
integrald a terenutlui, deci nu s-a incheiat un confract de vanzare-cumpérare;
(C) Din clidirile desfiintate a rezultat o cantitate de beton. Ca urmare a functiondrii Centralet termice de
zond, pe terénul cu numirul cadastral 126008 in suprafati de 13085 mp, pe cirea un hectar se afli depozitata
o cantitate de cenusi de termocentrali, depusi In strafuri neuniforme, pe care cteste din abundentd
vegetatie. Drept urmare proprietari ai acestor materiale revalorificabile sunt

Wl |~ |;min | iw

(D) nu detin resursele financiare pentm aducerea la cota zero a “IMOBILULUI” si penfru
valorificarea/evacuarea cenugei de termocentrald gi a betoanelor din demolare;
(Ey poate obtine fondurile necesare pentru valorificarea/evacuarea cenusei de

termocentrald, a betoanelor din demolare si aducerea Ia cota zero a YIMOBILULUI”, precum si pentru
constructia de imobile pe terenul eliberat;
(F) Deoarece potrivit doctrinei, consemnati, de exemplu, de Valeriu Stoica in Universul Juridic Premivum nr.
12/2020, in spatiul privat acfioneazd principiul conform clruia este permis tot ce nu este inferzis” i "in
dreptul privat actioneazd regula conform cdreia este permis tot ce nu este interzis de lege”, la incheierea
prezentului contract s-a avut in vedere cd legea nu interzice asocierea intre ele a persoanclor cu grade de
rudenie. Singura referite it acest sens, cu privire la Contractul de asociere in participatie, este in art. 125, alin.
(3) din Codul fiscal: ”fn cazul in care intre membrii asac:iaﬁ existt legaturi de rudenie pdnd la gradul ol
patrulea inclustv, pdrtile sunt obligate sd facd dovada ci participd la realizarea venitului cu bunuri sau
drepiuri asupra céirora au drept de proprietate.”. In mod evident s
iar la data prezentului ¢
Prin Anexanrt. 3 la prezentul contl act reprezentatid

de Contractul de vAnzar e-cumparare autentificat sub nr. 672 din 06.12.2007 de T 7~
. - sia Actului aditional autentificat sub nr. 927 din 17.12.2007 de BNPA
e e ey ., I, prin notar public , prin care |

au cumparat IMOBILUL dela. , se dovedeste dreptul de proprietate
cerut de art. 125, alin. (3) din Codul fiscal.
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IN BAZA:

a) Dispozititlor Codului Civil al Roméfniei adoptat prin Legea nr. 287/2009 (cu modificérile si
completérile ulterioare), In special: art. 1949-1954; art. 10; art. 1888,

b) Dispozitiilor aplicabile In materie ale Codului Fiseal al Roméniei adoptat prin Legea nr. 227/2015 (cu
modificdrile gi completarile ulterioare);

¢) Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal (cu modificarile gi
completéirile ulterioare), aprobate prin HG nr. 1 din 6 ianuarie 2016;

d) Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald (cu modificérile si completirile ulterioare);

e) Legislatiel aplicabile ih materie, In vigoare a data semnérii acestui contract;

PARTILE ASOCIATE au convenit incheierea prezentului contract in urmitoarele conditii:

CAP. I1 DISPOZITII GENERALE
Art, 2 Cadrul legal
1) Potrivit legislatiei In wmateric mentionati mai sus, asocierea creatd prin prezentul contract este o
asociere fird personalitate juridicd, neavénd, in consecinti, firmi sociald, sediu social gi patrimoniu social ce
ar putea constitui gajul eventualitor creditori sociall.
2) Aceastd asociere s-a constituit in baza Hotlirdrii Adundrii Generale nr. 2/07.03.2024 a asociafilor
(care constituic Anexa nr. 1 la prezentul contract), care a mandatat pe administratorul
societatii. =~ = = =~ si semneze si sd aducd la indeplinire prezentul Contract de asociere in
participatie in numele sunt de acord cu asocierea §i au
subscris la termenii si clauzele contractuale discutate in prealabil, precizati in contract sau care rezulti din
legislatie. Pentru dervlarea operativi a contractului, I5i dd acordul in mod expres s# fie
reprezentatd de soful ei, pentru toate aspeciele ce f{in de aiributiile si obligatiile

3} Conftractul de asociere in participatiune / participatie a fost dintotdeauna un contract comercial,
deoarece se incheia cu scopul de a impirti beneficiile si pierderile unei afaceri comerciale. Asocierea in
participatie este un veritabil contract (art. 1949 Cod Civil), nu ¢ operatiune, activitate sau intreprindere.

4) Asccierea in participafie astfel constituitd nu formeazi o noud persoand juridicé si nu se poate obliga
distinct in relatiile cu tertii.

5) Caracterele juridice ale asocierii In participatie:
este un contract consensual, consimfimantul pértilor fiind exprimat in form# scrisi sub semnaturi privati;
are caracter sinalagmatic decarece c¥ creeazi obligatii In sarcina tuturor asociatilor;
are caracter oneros, toti participantii la asociere nrméresc obtinerea unui profit;
este comutativ deoarece asociatii cunosc de la Inceput intinderea drepturilor si obligatiilor niscute din
asociere, inclusiv in privinta suportirii unui procent din pierderi sau a céstigului dintr-un anume procent al
benefictilor;
este un contract cu executare succesivd deoarece majoritatea operatiunilor specifice asocierii presupun
trecerea unet anumite perioade de timp;
este un contract intuitu personae decarece se bazeaza pe colaborarea i increderea reciprocé pe care asociatii
o au Intre ei;

Art. 3 Principii. Asocierea este constituitd pe baza libertétil de voin{d a pértilor exprimata in prezentul
contract gi este guvernati de principiul findamental al i, In plus, de urméitoarele principii:

1) Prineipiul fandamental pe care se intemeiazéa prezenta asociere in participatie este consultarea si
consilierea, reciprocd a asociatilor, asistenfd manageriald, adoptarea unor decizii financiare, economice,
comerciale, de marketing si juridice care pot si conduci la realizarea obiectului de activitate al asocierii si a
scopului acesteia la parametrii de eficientd de rentabilitate economici;

2) Principiul independentei réspunderii patrimoniale, comerciale si juridice a fiecarui asociat (Intre
asociati existd un raport obligational intern, fara reflectare externi);
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3) Principiul réspunderii personale integrale, civile, contraventionlae gi, dup caz, penale, a fiecérui asociat
in conformitate cu deciziile economice, financiare, manageriale, de marketing, etc., adoptate de acesta de la
data constituirii asocierii In participatic;

4) Principiul reciprocititii asistentei manageriale, juridice, de marketing, economice §i comerciale a
asociatilor;

5) Prioritate in prestare de servicii in vederea realizérii scopului

6) Desfisurarea in condifii de eficientfi economici a activitétii ce reprezintd obiectul asocierii;

7) Dovada respectirii obligatiilor previizute la art. 3 se va putea face pe bazi de notificare, proces verbal
de sedintd, conciliere sau prin orice mijloc de proba admis de lege.

8) De comun acord, asociaiii declard In mod irevocabil ¢ vor respecta obligafiile contractuale asumate,
cu bund-creding, maxima diligenta si In mod regulamentar. Dac# obligatiile n-au fost aduse la Indeplinice *in
mod regulamentar”, *in mod neregulamentar” inseamnnd ci unul din asociati nu respectii oricare din obhgatule
asumate prin contract, principiile de bazi ale acestuia sau lucririle, activititile si dezvoltarea acestora, bazate
pe principiile eficientel economice, nu sunt in conformitate cu standardele tehnice ori normele legale in
vigoare. Conformitatea inseamna c&, din punct de vedere calitativ, cantitativ, managetial, economic, financiar,
etc., activitatea/activitatile desfasurate trebuie si corespundi exact cu obiectul si scopul asocierii.

CAP. III SEDIUL ASOCIATIET SI DURATA CONTRACTULUI
Art. 4 Sediul ASOCIATIEL Durata contractului. Prelungire.
1) Potrivit Normelor metodologice aplicabile aliniatului (2} al art. 125 din Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, *Prin sediul asociafiei se infelege locul principal de desfasurare a activitdfii asociafiei”.
stabilesc astfel ca sediu al asociatiei s fie fn orasul Bragadiru,

judetul Tifov.
2} Prezentul contract are valabilitate Tntre data de 23.03.2024 si data de 31.03.2029 (cu posibilitatea
prelungirii prin acordul pirtilor), reprezenténd durata de existentit a constituite.

3) Prelungirea sau micgorarea duratel contractului poate fi facutd numai prin acordul scris al pirtilor
contractante, consemnat intr-un act aditional la prezentul contract, neoperind prelungirea tacita.

CAP.IV APORTURILE PARTILOR si OBIECTUL ASOCTERII
Art. 5 Aporturile partilor / Contributia asociatilor.

1) contribuie pentru realizarea activititilor economice convenite cu aport Tn
naturi, in valoare totald estimati de , avind partea de participare la in cotd de
50%. Aportul in naturi se pune la dispozitia e indat¥i ce s-a semnat prezentul contract §i consti
in:

Cenuga de termocentrali de pe lotul 2 pe care o poate extrage, sorta si valorifica in

conformitate cu potenfialul de utilizare, transforménd un deseu aparent intr-un bun economic ce poate fi
utilizat prin valorificare cfitre terti, In principal, In wmitoarele directii: terasamente pentru drurmuri §i
platforme; mixuri asfaltice; pavele gi betoane; amenajéri peisagistice; adaos Tn pAmént substrat pentru plante;
Cantitatile de beton de pe celelalie 10 loturi, pe care ... — . le poate extrage, sorta, concasa i
valorifica In conformitate cu potentialul de utilizare, transformand un deseu aparent Intr-un bun economic ce
poate fi utilizat, in principal, ca terasamente pentru drumurile gi platformele din *TMOBIL” (care se vor stahili
dup# analiza potentialului de valorificare a "IMOBILULUI” ca: teren pentru hale; loturi pentru case ete.), cat
§i prin valorificare c#tre terti. In situatia ci o parte din aceste materiale valorificabile, aduse in starea de
folosintd potrivitd, vor riméne stocate pe sortimente in “IMOBIL” sau puse in operd in “IMOBIL?, la finalul
asocierii valorificarea se contabilizeazi pe scama . la prefuri de piafi (cu si fard
punere In operd), valoarea totald in lei scizAndu-se din partea din cotd ce ar revine.

Vegetatia existenta pe teren va fi strfins¥ / recoltats, sortatsi, uscatd, m#runtitd, conditionati etc., valorifi candu-
se citre terfi ca: terasament pentru amenaj#ri peisagistice; combustibil solid pentru sobe; aclaos la substrat de
pamaént etc.

O parte din materialele recuperabile de mai sus nu se vor putea valorica (fiind sub standarde), fiind posibil ca
n cursul valorificarii si fie descoperite diferite alte deseuri precum, lemn, carton, sticla, fier ruginit, mobilier
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aruncat etc, Toate aceste materiale vor fi extrase, sortate si evacuate din perimetru conform normelor de mediu
iar cheltuielile aferente vor fi Inregistrate ca si cheltuiald deductibila.
Pe durata se contribuie de citre la realizarea obiectului asocierii, cu
aport in naturad constand intr-un IMOBIL cu suprafata terenului de 45.625,74 mp, situat in strada Laurolui, or,
8, descris din punct de vedere cadastral in partea introductivd a prezentului contrat. Astfel, se acordi
un drept de folosinti al "IMOBILULUI” pentru realizarea obiectivelor majore ale
, ct si pentru alte scopuri ce se vor identifica ca utile . ~, spre exemplu pe 0 parte a
terenului existent sau eliberat sau pe intreg IMOBILUL, se vor putea construi si exploata sere si solarii, se vor
putea face loturi pentru case / vie / hale In vederea vanzarii cétre terti, se vor putea construl case/vile, clidiri
rezidentiale si nerezidentiale, hale pentru activititi economice precum (fird a se limita} inchiriere cétre terfi,
service auto, depozite logistice etc. Pe durata constructiilor proprietari ai terenurilor pe care se vor edifica
astfel de constructii rdmén iar proprietar al constructiilor va fi
Orice constructie va avea alocat un teren conform cu indicatorii urbanistici (astfel pentru un POT de max,
30% se vaurmiiri ca cel mult 30% din terenul alocat s fie ocupat de constructic si cel pufin 70% si fie teren
neconstruit - pentru alei, trotuare, spatiu verde etc.), precum gi un drum de servitute distinet de servituiea

asupra IMOBILULUIL “vaface toate demersurile pentru obtinerea certificatelor, avizelor,
acordurilor sau autorizattilor necesare etc.
Tn acest sens, constituie in favoarea pe intreaga durati de

existentd a asocierii, In mod irevocabil: (i) un drept de servitute de frecere care cuprinde accesul la IMOBIL,
servitute subterand si aeriand; (ii) o interdictie de instrdinare. grevare, dezmembrare, alipire si constituire de

dreptun reale imobiliare asupra IMOBILULUL in favoarea (iii} dreotul de a eonstrui
si de edifica investitii pe teren, Impreuna cu dreptul de propuatatc al asupra
INVESTITIEL
In situatia in care unele imobile ce se vor edifica vor fi insiriinate de citre citre terf,
se obligd sd vinda terenul aferent citre la pretul piefii de la data
vﬁ.nzérn n pericada de valabilitate a o -1y pot vinde nici urn lot de teren
din IMOBIL fard acordul caz in care se va lua in considerare cregterea valorii
terenului prin aportul reflectat in contabilitate, iar . vor vira in
contul . ,  diferenta valorii de teren it vederea renartiziirii. Dacd IMOBILUL sau piérti din acesta
nu se vor vinde in pericada » la incheicrea se va determina cresterea valorii
terenului potrivit nregistrarilor contabile 1ap0rtate la valoarea pietii, iar -sunt obligati

sé transfere dreptul de proprietate a unui parti de teren aferente acestei valori prin contract de dare in plati.
2) ASOCIATUL PRIM contribuie pentru realizarea activititilor economice convenite cu:

Mijloace financiare / aport in bani in sum# i (din impramuturi, credite, resurse proprii prezente si
viitoare, alte surse), avénd partea de patticipare la # in cotd de 50%. Sumele fo lei se pun la
dispozitia . . Intranse, urmérindu-se pe cét posibil s3 fie tn permanenti in contul SocialBase SRL
o sumd de minim la dlSpozl’gla Sumele se vor putea cheltun, fiid a se limita, pentru:
Organizarea de santier; Achizilia de containere; Racordare la refelele de energie electricd, gaze, api-
canalizare, video de supraveghere, telefonie si internet etc.; Elaborarea / efectuarca de documentatii, studii
tehnico-economice de fezabilitate, devize de lucréri, proiecte tehnice si de executie, analize de laborator,
obtinere de certificate / acorduri / avize / publicitate / autorizatii etc.; Achizitia de mijloace auto specializate,
echipamente si instalatii; Plata lucrdcilor deé extragere, sortare, evacuare si valorificare a materialelor
refolosibile; Evacuarea materiglelor nefolosibile; Realizarca de una sau mai multe investitii imobiliare
(denumite in prezentul contract INVESTITIA} prin edificarea de constructii temporare sau definitive de hale
si alte tipuri de constructii rezidentiale si nerezidentiale (pentru care Indeplinegte toate
si oricare dintre formalitifile necesare in vederea obtinerii tuturor actelor necesare ~ certificate de urbanism,
acorduri si avize, autorizatii de constructii etc. — necesare pentru efectuarea lucririlor de construire, punere in
functiune si exploatare a INVESTITIEI, la solicitarea si pe cheltuiala ;3 Edificarea de
drumuri, trotuare si spatii verzi; Executare / prestare de lucriiri in regie proprie sau contractare de lucrdiri cu
terti si plata facturilor; Plata salariilor; Achitare de taxe si impozite; Lucrari de exploatare si intrefinere; Orice
platéi necesar realizérii obiectivelor prezentului contract.
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SOCIALBASE SRL va putea veni cu aport de sume suplimentare pentru diferite activita{i precizate sau care

se vor identifica (inclusiv a celor care necesitd construire), fard modificarea cotelor de participatie - In

contextul folosirii terenului;

Docurnentatii, Know-how, forta de muncé proprie (salariati si colaboratori};

Aportul pentru INVESTTTTA imobiliard si imbunititirile aduse in timp vor fi

repartizate si vor rimane proprietatea exclusiviia. proiectul, modalititile de realizare,

purtere in functiune §i exploatare a INVESTITIEI fiind la latitudinea exclusivi a . . Pe

durata activele realizate prin INVESTITIA imobiliard vor fi administrate i exploatate in conful
Dupi expirarea duratei contractutui, va plati o chirie asupra terenubui

ooupat § si a drumurilor; de servitute trasate, la nivelul pietii;

3) Tncheierea prezentului Contract nu poate fi considerat? ca avind un efect de transfer al dreptului de
pr opnetate asupra Terenului de la . Pe durata existentei
asocierii, dobéandeste si exercitd drepturile conform prezentului Contract

4) Pe durata contractului, bunurile aduse de asociati ca aport la constituirea asocierii rdmén in proprietatea
exclusivd a pirtii care fe-a adus. Resursele financiare, atét cele aduse ca aport, cét si cele care se vor fncasa

din activitatea , vor fi in permanentd in contirile deschise pe seama

, in mod d1st1nct de alte conturi si afaceri ale . Materialele valorificabile
aduse in, ~.caaport in naturd de ciitre . la valotificarea sub orice forma vor
trece in proprietatea . I pentra a putea fi facturate, iar sumele se incaseazid de cifre

5) Cu exoceptia resurselor financjare, resurselor umane (necesare prestirii activitifilor asocierii) si a
materialelor supuse valosificrii In comun, bunurile aduse de asooiati ca aport la constituirea ASOCIATIEL
sau ca achizitie necesard activitdtii, réimén in proprictatea exclusivi a acestora. Fle sunt mentinute n
inventarele acceptate §i semnate de asociati.

“6) “Dovada detimeril bunurilor se constitnie~in acte atiexe la-prezentul contract (extras CF, contract
vanzare-cumpérare etc. ).

7) La Incetarea asocierii, bunurile previzute In prezentul confract vor fi redobéndite In naturd de cétre
asociatul care le-a adus, libere de orice fel de sarcini si datorii.

8) La semmnarca prezenfului contract, bunurile imobile si mobile ale
previzute In prezentul contract se considerd predate libere de orice sarcini, nefiind necesar un
Protocol / Proces Verbal de predare-primire Incheiat intre fmputernicifii celor doud pérti. La incetarea
asocierii, bunurile imobile si mobile (cele mobile In miswra In care nu s-au evacuat / valorificat) ale

previzute In prezentul contract se considerd predate
libete de orice sarcini, nefiind necesar Protocol/proces Verbal de predare-primire incheiat intre Imputernicitii
celor doud parti. In mod practic, la Incheierea si incetarea . , tot IMOBILUL si bunurile de pe el
intrd 5i ies din aga cum sunt la acele date, fird nici o formalitate.
Art. 6 Obiectul Asocierii, Scopul. Obiectul de activitate al

1) Obiectul asocierii Il reprezintd dezvoltarea afacerilor prin activitifi si operatiuni comerciale rentabile,
ambele parti aduednd In acest scop un aport In bani, bunuri mobile / imobile §i prestatiile necesare.
In scopul asocierii, au in vedere mai multe obiective principale:

2) aducerea la cota zero a "IMOBILULUL”;

b) valorificarea/evacuarea betoanelor din demolare pe loturile cu numerele cadastrale 1744/1 (un lot), 1744/3-

1744/11 (noud loturi), concomitent cu valorificarea/evacuarea cenusei de termocentrald de pe lotul cu
numirul cadastral 126008, astfel cum sunt definite aceste loturi Tn documentatia cadastrala,

¢) investitii mobiliare, imobiliare si de productie care s fie exploatate in comun;
d) orice alte obiective care se vor identifica si vor fi apreciate ca utile ASOCIATIEIL ce se vor consemna in

acte aditionale l]a CONTRACT.
2) PARTILE ASOCIATE au convenit ca, in baza principiilor de mai sus de Ia art. 3, si desfisoare in
comun urmétoarele activitati:
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D

Organizarea de santier in vederea pregitirii conditiilor de lueru, dotare cu echipamente si instalatii, amenajare
de platforme, edificare constructii, racordare la retelele de energie electrici, gaze, apd-canalizare, video de
supraveghere, telefonie si internet éte.;

Extragerea, sortarea, valorifica materialelor reutilizabile precum cenuga de termocentrall, ca bun economic ce
poate fi utilizat prin valorificare cétre terti, in principal, in urmitoarele directii: terasamente pentrin drumuri si
platforme; mixuri esfaltice; pavele si betoane; anienajiri peisagistice; adaos in pimént substrat pentru plante;
Extragerea, sortarea, concasarea si valorifica materialelor reutilizabile de beton;

Stréngerea / recoltarea, sortarea, uscarea, maruntirea, condifionarea etc. a vegetatlei existents pe teren,
valorificdndu-se cltre terti ca: terasament pentru amenajiri peisagistice; combustibil solid pentru sobe; adaos
la substrat de plimént etc.

Se vor putea construi gi exploata sere si solarii, se vor putea construi case/vile, hale sau alte cladiri rezidentiale
sau nerezidentiale, pentru activitiifi economice precum (fird a se Himita) Inchiriere cétre terti sau in exploatare
directii (precum service auto, depozite logistice, inchiriere vila / apartament etc.);

Orice deseuri care ar putea {i gésite pe teren, inclusiv depozitate in haldd, precum lemn, carton, sticld, fier
ruginit, mobilier aruneat ete., vor fi extrase, sortate si evacuate din perimetru conform normelor de mediu iar
cheltuielile aferente vor fi Inregistrate ca si cheltuiald deductibili :

Alte activitiiti care vor fi identificate ca utile i

3) Obiectul asocierii poate fi modificat numai prin acordul scris al partilor.

4) Scopul asocierii este impértirea Tntre asociati a profitului sau a pierderilor inregistrate, in conformitate
cu cota de participare 2 fiecdruia, stabilit? prin prezentul contract. Astfel, asocierea are Tn vedere principiile,
activititile si mecanismele pe baza cdrora asociatii vor colabora in cadrul asocierii pentrn obtinerea de
beneficii reciproce in cadrul unei ample actiuni de readucere in circuitul civil a unui important teren blocat de
materiale reciclabile si recuperabile, totodatd pariile propundndu-si s obting profit prin valorificarea acestor
materiale. fn final: i1 va recupera sumele investite, va riméne cu echipamente si
instalafii cu care isi poate continua obiectul de activitate i va obtine, in plus, profit potrivit cotei stabilite;

vor rémdne proprictarii terenului (cu exceptia situatici in care vinde {feren

.» obtinénd profit in urma valorificirii materialelor descrise mai sus de pe teren, in cotad

previzutd in prezentul confract de asociere in participatie. Asocierea isi va desfisura activitatea in mod
independent de activitatea specificd a fiechrei parti.

5) PARTILE ASOCIATE nu vor putea si se ocupe, pe cont propriu, direct sau indirect, cu afaceri ori si
desfdsoare activitiiji similare celor care formeazi obieotul acestui contract, in caz contrar partea in culpi va fi
obligatii la daune in favoarea celeilalte pérti, inclusiv cu angajarea rispunderii pentru concurenti neloials.

6) Realizarea si exploatarea INVESTITIEI imohiliare. Cu vespectarea principiilor privind deciziile
luate in cadrul Consiliului de Administratie, convin ca proiectele, modalitdfile de
realizare, punere in functiune §i exploatare & INVESTITIEI sunt la latitudinea exclusivi a

- Acesta este autorizat prin prezentul Contract si exploateze terenul eliberat de materiale pentru
construirea si punerea In functiune de investitii imobiliare, s& contracteze in nume propriu serviciile necesare
de antrepriza §i asistentdi tehnicl In domeniu (servicii externe), si exploateze in mod direct INVESTITIA
gi/sau si comtracteze in name propriu (dar pe seama ASOCIATIEI) eventuale Inchirieri citre terfi. Pe durata
ASOCIATIEI, veniturile astfel obtinute se vor repartiza conform prevederilor prezentului confract.

CAP.V PARTICIPAREA LA REZULTATELE FINANCIARE ALE ASOCIERT
Art. 7 Repartizarea beneficiilor si pierderilor
Venitul/Pierderea anual/anuald, respectiv repartizarea beneficiilor si pierderilor rezultate din operatiunile
cometciale desfasurate in cadrul asocierii in baza prezentului contract, se va face anual, proportional cu cota
de participare a fiecdruia (in conformitate cu alin. (5) al art. 125 din Legea nr, 227/2015 privind Codul fiscal),
dupid cum urmeaza:
avea o cofa de 50 % participare la profit gi pierderi;
vor avea o cota de 50 % participare la profit si pierderi (respectiv 25% pentru
| 25%6 pentru procente raporiate la suma totald de repartizat).
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2)

Controlul financiar-contabil realizat asupra activititii desfasurate sub forma acestei asocieri se va efectua
oricdnd, A= ~dtre nvicara dintra acncinti nrin imputerniciti desemnati si anume:
din parte fnd calitatea
din parte L, avénd calitatea de persoand fizica,
CAP. VI CONDUCEREA ST ADMINISTRAREA ASOCIERII
Art. 8 Modul Administriirii. Consilinl de conduncere

1) Prezentul contract constitnie legea pértilor.

2) Toate actele, documentele, comunicatele, ete., privind prezenta asociere, pe toatd durata acesteia vor
fi arhivate la sediul aceasta avind obligatia de a le pune la dispozitia ASOCTATIILOR
SECUNZT ori de cite ori i se solicitd acest lucrn.

3) 7 respectiv sa fie
desemnat gi 3 raspundi pentrn indeplinirea obligatiilor fati de autorititile publice.

4} va inregistra prezentul Contract de asociere in participatie la organul
fiscal competent, In termen de 30 de zile de la data incheierii acestuia. Potrivit art. 125, alin. (2) din Codul
fiscal, ”Organul fiscal are dreptul sd refuze inregistrarea comtractelor, In cazul in cave acestea mu cuprind
datele soliciiate conform prezentului alinear”, in caz de nerespectare de céitre asociati a obligatiei de a Tncheia
"contracte de asociere I formd scrisd, la tnceperea activitdtii, care sd cuprindd inclusiv date referitoare lo:

a) partile contractante; b) obiectul de activitate §i sediul asociafiei; ¢} contributia asociagilor tn burri §i

drepturi; dj cota procemtuald de participare a fiecdrui asociat la veniturile sau pierderile din cadrul nsocierii
corespunzitoare contributiei flecdruia; e) desemmarea asociatului cave sd vispundd pentru indeplinireq
obligatiilor asociaiei fafd de autoritdile publice; f} condifiile de incetare a asocierii.”.

5) Pofrivit art. 82 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, Declaratia de inregistrare
fiscald n cazul asocierilor fard personalitate juridic, se depune in texmen de 30 de zile de la data tnfiintdrii

- - potrivit legii si trebuie insofitd decopil ale docwmentelor doveditoare ale informatiilor inscrise-in aceastar ~-

a)

b)

6) Pentru activitatea pe care o desfdgoard in -cadrul . este responsabilé
pentru:
Respectarea Normelor generale de protecfie a munci, atit cele referitoare la securitatea in munci, cét si cele
referitoare ]a sinitatea in muncd, care constituie cadrul general pentrn efaborarea normelor specifice si a
instructiunilor proprii de securitate a muncii. .
Respectarea Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor, care stabilesc principiile, criteriile de
performantd, cerintele si conditiile tehnice privind siguranfa la foc penttu constructii, instalafii si alte
amenajdri, agentii care pot interveni In caz de incendiu si pentru inlaturarea efectelor acestuia, exigentele
uiilizatorilor, precum si normele, regulile, recomandérile si masurile generale ce trebuie avute in vedere in
scopul apérarii impotriva incendiilor.
Supravegherea si respectarea de citre personalul aflat fn subordine a Normelor de protectie a mediului.

7) De asemenea, pentru activitatea pe care o desfiisoat in cadrul
sunt obligati si respecte: Normele generale de protectie a muncii, atit cele referitoare 1a securitatea in muncé,
cit i cele referitoare 1a siinétatea in muncé; Normelor generale de preveunire si stingere a incendiilor; Normelor
de protectie a mediuluid.

8) In raporturile cu tertii, potrivit prevederilor legale, este desemnat s& reprezinte

contracta in tume propriu, dar pe seama ambilor asociati, In contul
_ . va negocia cu tertii conditiile contractuale gi va rispunde de respectarea legislatiei in

VJgoaLe in ceea ce priveste activititile desfasurate.

9) In general in reletiile cu tertii, rdspunderea pentru obligatiile contractuale Incheiate cu acestia, revine
piirtii care a dat nastere obligatiei respective.

10) In problemele curente . va condnce si administra activitifile
Pentru liniile directoare si stabilirea procedurilor si actlwtatllor viitoare, asocierea va fi condusi si
administrati de un Consiliu de conducere si de administratie format din 2 membri ~ si anume:
din partea , _ desemnat de Adunarca Generala a Asociatilor;
din partea
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11) Consiliul se va putea Intruni in gedinte ordinare o daté pe luni i in sedinte extraordinare, ori de céte
ori este necesar, la inifiativa uneia din parti,

12) Convocarea se face verbal sau in scris §i va contine locul, data si ora unde are loc adunarea, precum si
ordinea de zi propusi si se comunici celuilalt membru. La [atitudinea membrilor, convocirile se pot face in
aceeagi zi sau la orice dati In comun acord, in caz de pozitii diferite convocarea trebuie trimisa prin scrisoare
cu confirmare de primire astfel incét si fie primitd de fiecare dintre membri cu cel putin 5 (cinci) zile
calendaristice Thainte de data propusa pentru sedinti. Dacs ambii membri sunt prezenti la o activitate curent
si sunt de acord, pot adopta orice hotiirire, in scris, fird indeplinirea prealabili a altor formalititi de convocare.

13) Pentru validarea deliberdrilor consiliului de administrare a hotérarile se iau cu vot
unanim cu ambii membri prezenti, deci cu acordul si vointa liber consimtitd a ambilor membri.

14) fn caz de revocare din functie a unui membru al consiliufui de conducere st de administrare a asocierii
sau in cazul in care acesta se afld In imposibilitate, incapacitate de exercitare a atributiilor ce-i revin (boal3,
deces, demisie, etc.) intr-un termen de cel putin 30 de zile, asociatii vor numi prin act aditional la prezentul
contract un alt imputernicit.

15) In afard de alte probleme inscrise pe ordinea de zi, Consiliul de conducere si de administratie are
urtnatoarele atributii:
in sedinfe ordinare, ia hotiirri in ceea ce priveste:
modul de folosire a contributiei {aporturilor) coasociatilor in cadrul activititi
programul de activitate, bugetu] de venituri si cheltuieli, decontul de venituri gi cheltuieli si in special
rezultatele obtinute de - beneficiile realizate san pierderile suferite §i modul de lichidare si
evitare a acestora;
alegerea - dacd este cazul - a cenzorilor;
sortimentele si cantititile de mérfuri ce urmeaza a se realiza si/sau comercializa;

aprobi preturile g tarifele pentru produsele si serviciile prestate de conform prevederiler legale;
prospectarea pietei, identificarea furnizorilor si a clientilor;
numéral personalului necesar realizirii obiectului s atributiile acestuia;

remuneratia membrilor Consiliului de conducere si administratie, a cenzorilor si a personalului folosit n
realizarea obiectului de activitate al .

calculul si repartizarea beneficiilor sau a pierderilor, potrivit cotelor de participare stabilite prin prezentul
contract;

examineazi eficienta operatiunilor;

prezintd un raport privind activitatea desfigurati la cererea oricéreia dintre parti;

hotiréste In orice altd problemd legat¥t de functionarea

in sedinte extraordinare, ia hotarari i ceca ce priveste:

modificarea obiectului de activitate al contractului;

prelungirea / micsorarea duratei .

majorarea aporturilor coasociatilor;

cooptarea de alti asociati;

Incetarea contractului de asociatie in participatie;

orice altd modificare a clauzelor contractului sau oticare alti hotirdre necesarsi bunului mers al

16) Petoatd durata contractului, ra fi unicul administrator al activitatii.
fijnd rédspunzitor de activitatea desfisurats.
17) . H var eolahora activ pentru realizarea obiectului si scopului
Art. 9
1) Conform vointei pértilor, cheltuielile si veniturile determinate de operatiunile se
contabilizeazd distinct de ciitre d aci nhligatia nraoietriirit veniturilne =i cheltuielilor aferente
activititilor desfagurate in cadrul asocierii revme Se va avea in vedere

prevederile art. 125 — “Reguli privind asocierile fird per wsonalitate Juridicd” din Legea nr. 227/20135 privind
Codul fiscal, inclusiv alin. (8): ”fn cazul asocierilor dintre o persoand juridicd contribuabil potrivit tithilui IT
~ Impozitul pe profit - si o persoand fizicd sou orice altd entitate - asociere fird personalitate juridicd
(indiferent de modalitatea de stabilire a venitului net pentru activitatea desflisuratd de persoana fizicd) se
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a)
b)

d)

distribuie un/o venit net/pierdere netd asociatului persoand fizicd proportional cu cota procentuald de
participare corespunziitoare contribufiei, conform contractului de asociere stabilit pe baza regufilor
previzute la tithul I Impozitul datorat de persoana fizicd se calculeazd, se refine §i se pliteste de cdtre
persoana juridicd potrivit regulilor previzute la tithul Il §i reprezintd impozit final. Pierderile nu se
compenseazd §i nu se veporteazd potrivit prevederilor fitlului IV. Contribuabilul persoand fizicd nu are
obligatii fiscale potrivit tithului IV.”.

2) Bilantul se va incheiala 31 decembrie al fiecdrui an. Primul bilant se-va incheia la data de 31 decembrie
2024,

3) Potrivit alin. (4) al art. 125 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, “dsocierile ... au obligatia sd
depund la organul fiscal competent, pind in ultima zi a Innii febraarie a anulul wrinidtor, declaratii anuale
de venit, conform modelului stabilit prin ovdin al presedintelui ANAF., care vor cuprinde si distribufia
venitului net/pierderii afervent asociafilor”. Poteivit alin. (4) al art. 41 din Sectiunca a 7-a “Reguli privind
asocierile fiird pevsonalitate juridicd” a Normelor metodologice aplicabile art. 125 din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, “Asociafia ... prin asociatul desemnat, depune, pand la data de 15 martie a anulni
urmiitor, la organul fiscal la care asociafia este tnregistratd in evidenta fiscald o declaratie anuald care
cuprinde venitul net/pierderea realizat/vealizatd pe asociafie, precum §i distribufia venitului net/pierderii pe
flecare asociat, conform prevederilor art. 125 alin. (4). O copie de pe declaratie se transmile de ciire
asociatul desemnat fiecdrui asociat. Pe baza acestei copii asoeiafii vor cuprinde venitul nei/pievderea ce le
revine din activitmies nsociatiai fn declaratia privind venitul realizat”. Ca urmare va
depune pentru _ la organul fiscal competent, ¢ declarafie anualé care cuprinde vemitul
net/pierderea realizat/realizati pe precum $i distributia venitului net/pierderii pe fiecare
asociat.

4) Venitul net se considersi distribuit si dac3 acesta rdmdne la sau este pus la dispozitie
asociatilor.

5) Potrivit alin. (7) al art. 125 din- Legea nr: 227/2015-privind -Codul-fiscal;-obligatia inregistrari-
veniturilor si cheltuielilor aferente aotivititilor desfisurate in cadrul asocierilor cu o persoand juridica,
contribueabil potrivit tithubui IT din Codul fiscal, revine persoanei juridice

6) In cazul medificarii cotelor de participare in cursul anului, pentru distribuirea venitului net anval se va
proceda astfel;
se defermind un venit net/o pierdere intermediar/intermediari la sfarsitul lunii in care s-au modificat cotele pe
baza venitului brut si a cheltuielilor, astfel cum acestea sunt Tnregistrate in evidentele contabile;
venitul net/pierderea intermediat/intermediardi se aloci fiecdrui asociat, In functie de cotele de participare,
pahi la data modificérii acestora;
la sfarsitul anului, din venitul net/pierderes enual/anuald se deduce venitul net/pierdersa
intermediar/intermediars, iar diferenta se alood asociatilor, in functie de cotele de participare ulterioare
modificirii acestora;
venitul net/pierderea anual/anuald distribuit/distribuiti fiecéirui asociat se determing prin insumarea veniturilor
nete/pierderilor intermediare determinate potrivit 1it. b) si c).

7) Personalul care lucreazd pentru ~ vafl anggjat de ciitre

8) La sfarsitul perioadei de raportare, cheltulelile si veniturile inregistrate se fransmit pe bazi de decont
fiecdrui asociat in vederea inregistririi in contabilitate (conform legislatiei contabile).

9 Laincetarea confractului, impérfirea rezultatelor lichidérii se face proportional cu cota de participare
a fiecdrui asociat.

10) Consilivl de administrajie al va numi un lichidator In termen de 10 zile de la aparitia
clauzelor de lichidare.
11} Lichidarea se face pe baza bilanfului de lichidare, aprobat de Adunarea generald

) . . La lichidare, asociatii 1§ recupereazd fizic activele si
obiectivele de inventar cu care au contribuit la L
12) Sumele obtinute in urma lichidérii vor i distribuite in urmdtoarea ordine:
a) plata cheltuielilor de lichidare;
b) plata datoriilor 5i o rezervi pentru orice alti obligatie viitoare posibili;
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0)
1))

)

5)
1)

o) plata catre 3 a contribufiilor lor cu capital, a datoriilor indexate $i a altor
cheltuieli ficute de fiecare parte pentru

d) plata cricdror fonduri ramase cétre _ , In conformitate cu cota de participare
la profit si pierderi.

CAP.VII DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR '
Art. 10 Dreptirile si obligatiile ASOCIATUL PRIM
L . are urmatoarele drepturi:
sd participe la beneficii conform cotei sale de participare;
sd i se dea socoteald despre lucrurile aduse ca aport i despre beneficii §i pierderi;
sd solicite restituirea in natura a bunurifor aduse in . . §i dreptul la reparare a daunelor suferite;
orice alte drepturi ce-i revin prin lege i prezentul contract.
2) are urmitoarele obligatii generale:
s& depuna aportul social in cuantumul $i la termenele stabilite n prezentul contraot;
si participe la pierderi corespunzitori cu cota sa de participare la asociere;
s& administreze activitatea asocierii §i s Incheie toate operatiunile financiar-contabile, juridice ale acesteia cu
terfii, In conformitate ¢u prezentul contract;
sd ajute la Incheierea §i derularea contractelor de aprovizionare, desfacere gi servieii;
sd asigure transportul gi desfacerea produselor;
sd asigure ambalarea §i depozitarea in conditii optime a produselor;
sa pund la dispozifia asociatului secund bilanturile si documentatia referitoare la o
sa stabileascd modul de repartizare a profitului / pierderii . si sd achite .
cota de 50 % din profitul net, conform prevederilor prezentuhii contract;
sd respecte confidentialitatea prezentului contract si a oricéiror date cu acest caracter pe care le obtine despre
) in virtufea derulari contractului;
sél respecte protectia datelor cu caracter personal conform legii si prezentului contract;

in situatia In care amplasarea, pozitia gi destinatia terenului permit, [ se obligd prin
prezentnl Contract ca suprafetele neafectate de realizarea si exploatarea sd rdiména libers;
va permite in mésura in care nu va fi

afectatdi, s facd demersurile necesare in vederea atragerii de fonduri europene sau private, precum si accesarsa
Ae enhventii acardate de Statul Roman, peniru o parte din terenul ce face obiectul asocierii.

este de acord ca sd actualizeze situafia cadastrald a
IMOBILULUI pe numele si pe cheltuiala proprie;
asigurd (din surse proprii sau finantiri, indiferent de sursele finan{Zrii) mijloacele financiare necesare pentru
efectuarea activititilor inscrise in obiectul asocierii, respectiv eliberarea terenului de materiale prin

valorificarea lor, precum si pentro constroirea, punerea in functiune si exploatarea ~ dezvoltati
pe terenul eliberat;
si obtind toate certificatele/avizele/ acordurile/antorizatiile astfel fncét sd fie realizatd cu

respectarea normelor in vigoare;
si inceapd lucrdrile de consfruire doar dupd data obtinerii autorizafiei de construire si si Ingtiinteze

sé suporte din aportul sau la prezenta asociere, toate cheltuielile ocazionate de elaborarea proiectului, obtinetea
tuturor autorizatiilor, necesare construirii si punerii in funetiane & . executarea lucréirilor de
consiructie, intretinerea gi exploatarea . petoatd durata asocierii;

sd asigure materiale de constructii, materii prime gi utilaje pentru realizarea lucriirilor de constructii in regie
proprie sau prin colaboriri cu firme specializate;

sd asigurare personal calificat pentru executia lucririlor, prin forts de munc# gi mijloace proprii sau prin luerdiri
de antrepriza;

s& utilizeze g1 sd exploateze bunurile imobile §i mobile puse la dispozitie de . doar tn scopul
obiectului asocierii, in concordanti cu dispozifiile contractuale si prevederile legale;
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w) si ta m¥suri pentru evitarea poludrii terenurilor si a mediului pe toatd durata contractului, si respecte orice
alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si s# nu transfere rispunderea privind obl.igatiile de mediu;

v) parficipd activ la activitafile pun implicarea forfel de muncd proprii, cu calificare
corespunzitoare (salariati sau consultanti), precum si prin furnizarea documentatiilor necesare si a knowhow-
uti necesar;

w) elaboreazii strategia de activitate a asocierii si face propuneri privind ntncramele de invectitii aferente acesteia;

X) tine evidenta contabili a asocierii i infarmaea7i nerindie ng cu privire la situatia
financiari a asooierii, acordanc un drept de acces la documentele contabile cel
putin o data pe an, la solicitarea scrisi a acestora;

y) negociazdi si contracteazi in nume propriu serviciile necesare i comenzile aferente desfisurfirii activitafii
ASOCIATIEI,

7) asigurd securitatea, mentenanta si paza IMOBILULUL si a bunurilor;

aa) si nu permitd accesul persoanelor neautorizate la bunurile asocietii;

bb} exploateazd In nume propriu activitiitile comerciale pentru realizarea scopului asocierii;

cc) si asigure ca toate cheltuielile ficute de asociatie s¥ corespund¥ cu legislafia financiar, s& aibd la bazi
documente justifcative intocmite In conformitate cu legea, de.clitre perseane calificate;

dd) achitéi impozitele si taxele prevazute de lege generat de activitatea . ciitre institutiile statului;

ee) sd mu declare calitatea de asociat in relatiile cu tertii, decdt cu acordul pr calabil al celuilalt asociat;

ff) orice alte obligatii ce-i revin prin lege si prezentul contract.

3) In conformitate cu alin. (2) al art, 125 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si al normelor
metodologice aplicabile, are urmitoarele obligatii speciale:

a) sd asigure organizarea si conducerea evidentelor contabile, in conformitate cu prevederile cap. IT al tithului TV
din Codul fiscal; )

b) sé determine venitul net/pierderea obtimit/obtinuté in cadril asociatiei, precum si d1stnbu1re& venitului
netfpierderii pe asociati-potrivit prevederilor-art. 125 alin 5 din-Codul-fiscaly-» ~ <« »owr = e

¢) sé depund o declaratie privind veniturile si cheltuielile estimate, la termengle stabilite, la organul fiscal la care
ASOCIATIA este inregistrati in evidenta fiscald, in conformitate cu prevederile art. 120 alin. (3} din Codul
fiscal;

d) si inregistreze contractul de asociere, precum si orice modificare a acestuia la organul fiscal la care
. este inregistratd in evidenta fiscald, In termen de 30 de zile de la data incheierii acestuia. Prin
sedial . se intelege Jocul principal de desfigurare a activitatii

) alte obligatii ce decurg din aphcarea titlulai IV din Codul fiscal

Art. 11 Drepturile si obligatiile
1 { au urmatoarele dreptun

a) siparticipe la impﬁri;uca beneficiilor conform cotei de participare

b) s& decidd asupra mijloacelor si modalitatilor de realizare a obisetulw

c) s& ceard si-i fie puse la disvozitie spre verificare bilangurile s documentatia

2) au urmétoarele obligatii:

8) siparticipe la pIE-I‘dell corespunzitor cu cota de participare la asociere;

b) si dea socoteald . despre modul de realizare a obiectului

c¢) si depund aportul in cuantumul si la termenele stabilite n prezentul contract;

d) si elaboreze si si predea. documentatiile desnre IMOBIL i decumentatiile pe care la
detine prind bunurile In natucd cu care vin ca aport in

€) si asigure asistenta tehnic#, dacd este cazul;

f) sd respecte confidentialitatea prezentului contract si a oric#iror date pe care le obtine despre

g} sdrespecte protectia datelor cu caracter personal conform legii si prezentului contract;

h) s asigurare servituti de trecere pe céile de acces, pe toatd perioada lucririlor de valorificare / de curdtare teren
/ de construetii, precum si in.perioada de exploatare a acestora,

i) nu vor tulbura, afecta, impiedica sau Ingreuna in niciun fel, prin nici o actiune sau inactiune, sub sanctiunea
réspunderii pentru daune, dreptul fiird a se limita numai la acestea, de acces la teren,
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i)

k)
B

n)
0)

a)
b)
c)
d)
€)

atat pe sol cét §i prin subsol, de a amplasa, construi, demola, reconstrui (ori de cate ori se impune), platforme,
drumuzi de acces, fundatii, trasee de cabluri sau conducte, suprastructuri, echipamente, utilaje, de a excava,

nivela, de a realiza Imbunstitiri funciare ori de céte ori buna functionare ~ 0 impune, de a
racorda Ia utilititi publice sau private, de a efectua transporturi agabaritice etc.;

nu vor tulbura, afecta, impiedica sau Ingreuna in niciun fel, prin nici o actiune sau inactiune, sub sanctiunea
riispunderii pentrn daune, dreptul de desfasurare a activitafii de atragere de fonduri
pentru finantarea lucrdrilor de construire, punere in functiune si exploatare a ., precum si
negocierea gi incheierea de citre , Tn nume propriu, a contractelor necesare pentru
exploatares. __. . ________sirealizarea scopului asocietii;

vor apéra impotriva oriciror tulburdri de drept si va garanta £ pe
durata existentei asocierii, contra evietiunii proveniti atit din fapta sa, cat si din fapta tertilor;

depune toate dilicentele necesare Tn vederea construirii, punerii Tn functiune si exploatarii - de
citre. , prin indeplinirea cu bund credintd a obligatiflor asumate;

emit imputernicirile necesare si pun la dispozitia. toate documentele necesare realizirii

scopulii asocierii;
sd nu declare calitatea de asociat In relatiile cu tertii, dect cu acordul prealabil al celuilalt asociat;
orice alte obligatii ce-1 revin prin lege si prezentul contract.

Art. 12 Claunza de confidentialitate

1) Partile se obligd sa respecte confideniialitatea prezentului contract. Orice informatii sau date cu privire
la datele confidentiale ale celeilalte parti (situatia financiard, proiectele de afaceri, brevete de inventie, know-
how, eftc.) obtinute de o parte In virtutea deruldrii prezentului contrat, sunt strict confidentiale. Informatiile pot
fi utilizate numai in scopul deruliirii prezentului contract. Exonereazi de riispunderea urmatoatele situatii:
dacd informafiile erau cunoscute tnainte de a fi fost objinute de la partea care le-a furnizat;
informatia a fost primita dintr-o sursd neconfidentiald;
informatia era de circulatie publicd la data dezvaluirii ei;
partea a fost obligats in mod legal de autoritiii ale statului si dezviluie informatia;

s-a primit acordul scris de la cealalts parte cu privire la dezviluirea informatiei.

2) Confidentialitatea contractului se pAstreazi pe toatd durata deruldrii acestuia cét si un timp de 5 ani de
la tncetarea Iui, ndiferent de cauza de incetare.

3) In cazul nerespectirii clauzei de confidentialitatea a uneia dintre pirti de ciifre cealaltii parte, partea
Indreptititi poate sd solicite rezilierea prezentului contract cu plata de daune-interese sau daune-interese daci
contractul a incetat la data dezviluirii informatiilor; daunele-interese vor fi stabilite de Instanti si evaluate de
cétre experfi In raport cu prejudiciul creat.

4) In intelesul prezentului contract, phrtile sunt de acord si includd in notiunea de informatie
confidenfiald, fird ca enumerarea s3 fie limitativ, pe langé informatiile precizate mai sus si toate informaiile
legate de: planuri de marketing, activitiiti de cercetare si elaborare, date de vanziri si distributie, planuri de
afaceri, strategia comerciald, studiile de piati, secretele legate de modalitiitile de administrare, management,
situatia financiari a celeilalte pérti.

Art. 13 Protectia datelor cu caracter personal

1) Pirtile contractante se obliga si respecte legislatia cu privire Ia protectia datelor cu caracter personal
st prelucrarea acestor date.

2) in cazul in care, fo virtutea deruldrii contractului, colecteaza si prelucreazi
anumite date cu caracter personal ale salariatilor gi colaboratorilos se obligd s
prelucreze aceste date conform legii. Temeiul colectdrii si prelucririi datelor este executarea contractului.

3) Urmitoarele date cu caracter personal ale salariafilor §i colaboratorilor .

pot fi colectate si prelucrate de citre Nume si prenume; Adresd; Date din buletin; CNP-
uri; Numere de telefon: Salarii, onorarii, datorii, etc.;
4) -va colecta si prelucra datele de mai sus Tn sistem securizat, apliclnd acelasi regim

de sigurantd si respectind dreplurile persoanelor fizice vizate, intocmai ca si in cazul propriilor salariati sau
colaboratori.
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5) 1in cazul in care, in virtutea deruliirii contractului, colecteazi si prelucreazi
anumite date cu caracter personal ale salariatilor si colaboratorilor , se obligd sd
prelucieze aceste date conform legii. Temeiul colectérii si prelucririi datelor este executarea contractului.

6) Urmitoarels date cu caracter personal ale salariatilor si colaboratorilor pot fi
colectate i prelucrate de citre . ' Nume si premume; Adresé; Date din buleting CNP-uri;
Numere de telefon; Salarii, onorarii, datorii, etc.;

7 vor colecta si prelucra datele de mai sus n sistem, aphcand acelasi regim de
sigurantd si 1'espcctﬁnd drepturile persoanelor fizice vizate, infocmai ca §i In cazul sdu sau ai colaboratorilor.

8) Ficcare dintre Parti se obligd si prelucreze datele cu caracter persenal tn legituri cu si/ sau in contextul
fncheierii sau executdrii prezentului Contract In conformitate cu legislatia aplicabild protectiei datelor cu
caracter personal; incluzind prevederile Regulamentului (UE) 2016/67¢ al Parlamentului European si al
Consiliudui din 27 aprilie 2016 privind protecfia persoanslor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivel 95/46/CE (GDPR).

9) Pirtile se obligi si se informeze reciproc despre orice atac cibernetic sau de altd naturd care a afectat
san afecteazii securitatea datelor cu caracter personal colectate si prelucrate in virtutea contractului.

Art. 14 Declaratii §i garatii. Dreptul de preferinti

1) declard si garanteazd ¢d vor actiona cu bund credintd si i5i vor respecta
obligatiile asumate prin prezentul Contract.

2) garanteazd §i declard, sub sanctiunsa rispunderii pentru daune, ¢ IMOBILUL
aportat este detinut in temeinl unui titlu de proprietate valid, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

3 . declar3, sub sanctiunea rdspunderii pentru daune, ¢i nu a protis si transfere
dreptul de pmprletate asupra terenului sau orice dezmembriimént sau sarcina asupra terenului respectiv citre
terte pirti si canu au incheiat si nu va incheia nictun alt Contract cu o terté parte cu privire la pir{i ale terenului
sau pe teren, decit cu acordul expres al

« &Yy . ~declard; sub sanctiunea rispunderii-pentru-danne, ¢i-nu-existi-niciun litigiu in-
curs sau posibilitatea initierii vreunui litigiu, a pronungdrii vreunei hotirdri judecitoresti, sau alte actiuni care
sd afecteze dreptul de proprietate asupra ferenubui. La data semn#rii Contractului, terenul este pe deplin
disponibil si nici o portiune a acestuia nu este. ocupati de nici o persoans san entitate.

5) Dreptul de preferintii. In cazu] intentiei de instréinare a terenuiui de catre . _ __
acestia vor acorda. un drept de preferinti la cumpérar ea’l'erenulul in conditiile de pret
oferite de potentialul cumpirtor. In acest sens, yor transmife
0 notificare scrisé In care va informa asupra elementelor caracteristice ale ofertei primite din partea unui
potential fert interesat. . va avea la dispozitie un termen de 15 zile de la data primirii
notificdrii pentru a confirma interesul sau pentru exercitarea dreptului de preferinti cu privire la achizitionarea
tersnului sau a unei pirti a terenului. in sttvatia in care . - isi exercité dreptul de preferinti
pentru cumpdrare, . pot transfera cheptul de proprietate asupra terenului citre viitorul
proprietar concomitent cu sublogal ea sa ca gsociat secund In prezentul Contract, asigurindu-se astfel ci
viitorul proprietar va respecta ntoomai drepturile . constituite conform prezentului
Contract, Orice cheltuiald in legiturd cu un asemenea fransfer va fiacoperitd de " 7777 77 77777777

CAP. VIII RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE
Art. 15 Antrenarea rispunderii
1Y in relatiile cu tertii, rispunderca pentru obligatiile niiscute in legdturd cu asocierea revine
. cu exceptia situatiei cénd prejudiciile apar din culpa exclusivd a
. De asemenea, fati de terfi va rispunde asociatul care contracteazi singur drepturl §1 obligagi prin
actele incheiate cu acegtia.
2) Dacl asociatii contracteazi impreund sau prin mandatar comun, atunci ei clstigd drepturi gi devin
obligati solidar fata de terti.
3} Dupi incetarea asocierii este obligatd s dea un rapos
[ despre modul de Indeplinire a obiectului contractului.
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4) Pentrn nerespectarea clauzelor confractuale in fot sau in parte, sau pentru executarea defectuoasi a
acestora, partea in culpi se obligi si plateascd daune interese.

5) Neachitarea sumelor prevézute in contract, inclusiv a cheltvielilor ocazionate de buna desfisurare a
activititii si care sunt in sarcina uneia dintre pérti, atrage dupi sine penalititi de 0,1% pentru fiecare zi de
intAtziere, socotite dupi trecerea unui numdr de 30 de zile de la data la care plata a devenit scadentd.

Art. 16 Forta majora si cazul fortuit

1) In caz de forti majori, asociatii sunt exonerati de rispundere In conditiile art.1351 C.civ.

2) Exceptind cazurile in care nu au previzut altfel, in mod expres, niciuna din par{ile contractante nu va
fi rdspunzatoare pentru neexecutarea in termen si/sau in mod necorespungitor, total sau partial, a oricireia
dintre obligatiile care le revin, daci neexecutarea obligafici respective a fost cauzati de un eveniment
imprevizibil la data Incheierii contractului, extern, absolut invincibil si inevitabil si ale cdrui consecinte sunt
de nelnldturat de ciitre partea care 1l invoci (situatiile care includ dar nu se limiteaza la: rizboi, amenintarea
cu rézboiul, revolutii, un ordin guvernamental, tulbwrdiri civile, calamititi naturale, fenomene meteorologice
catastrofale i aite Imprejuréri similare, culremure etc).

3) Pastea care invocd forfa majord este obligatd si aduci la cunostinga celeilalte patti, in termen de 72
ore, in scris §i Tn mod complet, producerea acesteia §i s4 ia toate m4surile care ii stau la dispozitie In vederea
limitdrii consecinfelor respectivului eveniment. Forta majord este constatati si certificati de Camera de
Comert gi Industrie competentd. Daci in termen de 30 de zile de 1a data producerii ui, respectivul eveniment
nu inceteazd, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte piirti incetarea sau suspendarea contractulu,
fard ca una din parti si poati pretinde celeilalte daune — interese.

4) Cazul fortuit inliturd réspunderea pérfilor In mésura in care acesta a fost comunicat celeilalte pirti in
termenul previzut ia alineatni precedent si poate fi dovedit.

5) In sensul alineatului precedent, pirtile convin ca urmitoarele situatii si fie considerate caz fortuit:
imposibilitatea valorificdrii materialelor datoriti uner deficiente ascunse si necunoscute la momentul
incheierii contractului; descoperirea la descopertarea halei de constructii de interes istoric.

6) In situatiile de forts majors sau caz formit pértile nu-gi datoreazi una celeilalte daune sau penalitdfi si
nu pot fi obligate la executarea prestatiitor cu exceptia celor care necesitd urgenti si care pot fi executate.

7y Forta majord sau Cazul fortuit nu vor include niciuna dintre situatiile:
un eveniment care este cauzat de neglijenta sau actiunea intentionati a uneia din PARTILE ASOCIATE sau
a agentilor sau angajatilor acestuia;
un eveniment pe care asociatul care il invoca ar {1 putut si-1 evite sau si-1 depiseasci in cursul indeplinirii cu
diligenti a obligatiilor sale conform prezentuhii Contract.

8) Pe perioada situatiei de fortd majori sau caz fortit antecontractul se suspendi urméand a fi reluat dupa
incetarea sttuatiei care a cauzat suspendarea.

CAP.IX INCETAREA CONTRACTULUL
Art. 17 Caunze de incetare. Rezilierea
1) Prezentul contract poate inceta prin: neindeplinirea obiectului; Indeplinirea sa necorespunzatoare;
nerespectarea altor clauze din confractul de asociere In participatie; lipsa de profitabilitate a asocierii; hotirirea
definitivi 2 unei instante judecitoresti, In toate aceste situatii asociatii convin de comun acord Incetarea
contractului.
2) Contractul inceteazé si prin acordul partilor, tn urma hotdrdrii adunarii generale
5i a hotdrarii scrise a .
3) Contractul Inceteazi de drept la expirarea perioadei de asociere.
4) Contractul inceteaza in cazul In care intervine lichidarea sau in caz de faliment
a ) (Legea nr.151/18-06-2015 privind procedura insolventei persoanelor fizice).
Cauza va i obligatoriu notificatd In scris celuilalt asociat cu un preaviz de 30 zile luctitoare de la data
declariirii starii respective de citre instanta judecitoreasca prin hotiirére. Impirtirea rezultatslor lichidéiril se
va face proporfional insd cu cota de participare a fiecarui asociat.
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a)
b)

c)

5) Prezentul contract se poats fi denuntat unilateral de céire oricare dintre pérti cu respectarea unui termen
de preaviz de 15 zile lucritoare, cu respectarea legii si in urmitoarele conditii: imposibilitatea finantérii

~ nu desfigoard o activitate rentabild, rezultatele economice nefiind satisficétoare;

6) De asemenea, prezentul contract poate fi reziliat unilateral de cétre oricare dintre pirti, in condltule
legii, prin transmiterea unei notificiri celeilalte par(i, in urmatoarele cazuri:
ciind unul din asociati este implicat intr-un proces penal de naturd si-i afecteze calitatea de asociat;
in cazul in care termenul de platd a cotei va fi depiisit cu 45 de zile calendaristice;
de cétre oricare dintre pari in cazul in care cealalti parte nu-gi respectd, in mod culpabil, obligatiile asumate;

7) La incetarea contractului, Impérfirea vezultatelor lichidarii se face proportional cu cota de participare
a fiecirui asociat, conform contractului. In toate cazurile de incetare a asocieril. avortul
—— —— —_ (IMOBILUL) va fi restituit in deplina proprietate . in termen de cel mult
15 zile de la data incetirii asocierii, aportul . ) rdménind proprietatea exclusivi a
acestora.

8) Potrivit art. 125, alin. (2), lit. £) din Codul fiscal privind conditiile de incetare a asocierii, ”Contribugiile
asociatilor conform contractului de asocieve v sunt considerate venituri pentru asociafie”, deci la incetarea
asocierii fieocare parte reintrd in posesia bunurilor/sumelor care au ramas dupd fmpdrtirea in cotele stabilite a
rezultatelor financiare ale

9) Contractul poate Tnceta si din alte cauze previzute de lege.

CAP. X DISPOZITIH FINALE
Art. 18 Notificiri intre pirti
1) In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresatd de una dinite acestea celeilalte este
valabil indeplinita daca este transmisé fn scris la adresa/sediul/emailul prevazut In partea infroductivd a
prezentului contract.
~2) In cazul in carenotificarea se-face~pe-cale-postalii; ea va-fi transmisd prin scrisoare recomandati-cu-
confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul postal primifor pe
aceastd confirmare.
3) Dacd notificarea se transmite prin e-mail, sms, whatsapp sau alta retea asemiinfitoare, ea se
considetd primitd tn prima zi lueritoare dupi cea in care a fost expediata.
4) Notificirile verbale se iau in considerare in mésura in care acestea sunt confirmate $i In una din
modalitatile descrise mai sus.
Art. 19 Litigii
1) Eventualele dispute/neintelegeri/litigii care pot sd apari intre asociati In timpul deruldrii prezentului
contract de asociere in participatie in legdtura cu indeplinirea obiectului contractului, se vor solufiona pe cale
amiabila, prin tratative directe.

Litigiile izvorate din incheierea, executarea modificarea, Incetarea si interpretarea clauzelor prezentului
contract se rezolvi: pe cale amiabil; pe cale arbitrala la Curtea de Arbitraj de pe langd Cariera de Comert
si Industrie a Municipiului Bucuresti; de cétre instanfele judecdtoresti competente.

2) In cazul solutiondrii litigiilor pe cale arbitrali, Curtea de Arbitraj va solutiona litigiile Tn conformitate
cu regulamentul si regulile sale de procedurd, pe baza prevederilor prezentului contract si & legii roméne.
Deciziile Curtii de Arbitraj vor fi definitive si obligatoril.

Art. 20 Alte dispozitii finale

1} Legea contractului este legea romand. Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile
legislatiei roméne in materie, Inn vigoare.

2} Limba contractului este limba roméni.

3) Prezentul contract intra in vigoare Ia data semndri lui de cdtre parti. In cazul inclodrii de citre una
din pdrti a obligatiei/iilor sale, neexercitarea de cétre partea prejudiciati a dreptului de a cere execitarea
fntocmai sau prin echivalent a respectivei obligatii nu inseamni ci partea prejudiciatii a reenuntat la acest
drept.

4) Completirile si modificarile aduse prezentului contract de asociere fn participatic nu sunt valabile si
opozabile intre pirtile contractante decit daca sunt ficute prin act adifional semmnat de acestea.
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5) Nicio neexercitare de catre una din parti a oricarui drept rezultat din prezentul Contract si nici o
intdrziere din partea uneia din parti in exercitarea vreunui drept rezultat din prezentul Contract nu va fi
considerata ca o renuntare la acel drept. Niciuna din parti nu va fi consideratd ca a renuntat la vreuna din
pretentiile rezultand din prezentul Contract sau la vreunul din drepturile rezultate din prezentul Contract decat
daca renuntarea la acea pretentie sau drept este in mod expres previzutd in scris de respectiva parte.

6) convin ca efectuarea oricaror formalitati de Tnregistrare (inscriere sau notare,
dupa caz) in cartea funciara. a drepturilor nascute in baza prezentului contract sa fie
realizate prin grija si pe cheltuiala _ fiind de acord cu notarea

acestor drepturi in cartea funciara in favoarea I

7) Cesionarea contractului de asociere nu se podte fa(.e fal'l 'u,cudul scris al celuilalt asociat. iar asocierea
altor persoane juridice sau fizice se face numai cu acordul scris al coasociatilor fondatori ai asocierii in
participatie.

8) Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul sau. reprezinta
vointa pdrtilor si inlaturd orice intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

9) Prezentul contract s-a incheiat azi. 22.03.2024, la sediul in limba roména, continind
un numar de X (zece) capitole, 20 (doudzeci) articole, fiind redactat pe un numar de 19(noudsprezece) de
pagini in format A 4 (fard a socoti anexele), Tn 4 (patru) exemplare originale (cite una pentru :

si fiecare dintre . ultima pentru actele . ). Orice act aditional sau
anexd semnate ulterior, se vor redacta in acelasi numar de exemplare originale si se va face mentiune despre
acestea pe exemplarul contractului care este destinat actelor ,

Anexe la contract:
Anexa nr. | — Hotdrarea Adunarii Generale nr. 2/07.03.2024 a asociatilor
Anexa nr. 2 — Extrasele de carte funciara pentru informare privind "IMOBILUL™, emise de OCPI Ilfov.
Anexa nr. 3 — Contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 672 din 06.12.2007 de
si a Actului aditional autentificat sub nr. 927 din 17.12.2007 de
din Bucuresti, prin prin
au cumpdarat IMOBILUL de se dovedeste
dreptul de proprietate cer ut de art. 125, alin. (3) din Codul fiscal.
Anexa nr. 4 — Schita imobilului.

Actele aditionalg cgre se Wsjnche pa semnarea prezentului contract se trec in continuare (obligatoriu doar
~ ! Ny
pe formularul cu agte pentru IATIE):
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PROIECT NR. U058/2025
PUZ - Orasul Bragadiru, Jud Iifov

FOAIE DE CAPAT SI SEMNATURI

Proiect nr. :

U 058/2025

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Titlul lucrarii :

Amplasament :

Beneficiar :

PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE DEMISOL+P+5E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUINTE INDIVIDUALE
S+P+1E+M, CONFIGURARE TRAMA STRADALA
SI UTILITATI

Jud Ilfov, Orasul Bragadiru, nr.cad. 143905,
143905-C1; Carte funciara 143905

Proiectantul lucrarii :

Data :

Octombrie 2025

COLECTIV DE ELABORARE:


User

User

User


PROIECT NR. U058/2025

PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.

Date de recunoastere a documentatiei

Proiect nr.

Denumirea lucrarii

Faza
Localitatea

Beneficiar

Proiectant

1.2. Obiectul lucrarii

U058/ Octombrie 2025

PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
DEMISOL+P+5E  SI  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E+M, CONFIGURARE
TRAMA STRADALA SI UTILITATI - Orasul Bragadiru, judetul
|Ifov

PLAN URBANISTIC ZONAL
BRAGADIRU

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului si de

amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 43.288,00mp
din acte si masuratori, suprafata care a generat PUZ-ul, este situata in Orasul Bragadiru,
nr.cad. 143905, Carte Funciara 143905, jud. lIfov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune schimbarea functiunii in vederera

construirii unui ansamblu locuinte colective Demisol+P+5E si functiuni complementare locuinte
individuale S+P+1E+M, configurare trama stradala si utilitati.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

1.

Localitatea are premise de dezvoltare, zona aferenta locuintelor colective si a locuintelor

individuale cunoaste actualmente o tendinta de extindere.

2. Terenul este amplasat adiacent str. Laurului(Nc 113293) si str. Cirocarliei (Nc 113291)
accesul in zona propusa a fi destinata constructiilor facandu-se din aceastea.

3. Executarea constructiilor se poate face cu forta de munca si materiale produse in
Romania.
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5.

PROIECT NR. U058/2025
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

Realizarea unor constructi pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Folosinta actuala a terenului este teren curti constructii si arabil, intravilan.

1.3. Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT
intre anii 1994-2001

Plan de Amenajare a teritoriului Judetean llfov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 — reactualizat in anii 2003 - 2004

Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu - Cazul zonelor periurbane
ale oraselor mari : cazul Bucuresti — elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998

Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997)

Plan Urbanistic General Orasul Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local Bragadiru
prin hotararea nr. 98/15.10.2015.

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean IIfov

Date culese de proiectant in teren

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
august 2000.

Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
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PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

- Legea 265/2006 privind protectia mediului

- Codul Civil;

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate
Orasul Bragadiru este situat in partea de sud-vest a judetului, fiind traversata de DN 6,
Dj 401 A, A0 si beneficiind si de acces la Sos. de Centura.

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul acestor drumuri.

Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu teritoriul
administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al orasului
Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest cu teritoriul
administrativ al comunei Clinceni.

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Bragadiru accesul facandu-
se din str. Laurului(Nc 113293) si str. Cirocarliei (Nc 113291) .

Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru, terenul se afla in
intravilanul localitatii.

2.2.Vecinatati
Vecinatati imediate:

e lanord- proprietate privata

e la vest —str. Laurului (Nc 113293)
e la est — str. Cirocarliei (Nc 113291)
e la sud- proprietate privata
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Ilfovului. Aceasta
subunitate, ce se extinde in judetele Dambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de tranzitie catre
campia subsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracterstici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;

- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

- padurile ocupa suprafete importante.

Raul principal in zona este Ciorogarla, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea
avand fundul plat si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este la o distanta de cca. 500m de
albia acestuia.

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement.

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia sud-est— nord-
vest.

e Conditii hidrogeologice

Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fost intalnit in foraje pana la
adancimea de 6,00 m (adancimea investigata).

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de
8,00 m.

e Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona.

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
- temperatura medie anuala: 10,0°C - 11,0°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C;

- precipitatii medii anuale: 600-700 mm;
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- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;
- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregistreaza de regula
temperaturi de -10°C/-20°C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi
abundente si viscole.

In regimul vanturilor, pe teritoriul orasului Bragadiru, ca de altfel pe intreg teritoriul judetului
lifov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%).

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de
directia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii
de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie
si iarna.

e Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoarei investiti se afla in intravilanul Orasului Bragadiru, accesul
facandu-se din str. Laurului(Nc 113293) si str. Cirocarliei (Nc 113291).

Terenul studiat prin P.U.Z. cu nr. Cad. 143905 are suprafata de 43288,00mp din acte.
Terenul este proprietatea privata a domnului Dobrincu loan, a domanei Dobrincu Cornelia.

Terenul studiat are numarul cadastral 143905, iar dreptul de proprietate asupra lui este
inscris in Cartea Funciara 143905. Pe terenul studiat exista o constructie cu nr. cad. 143905-C1
care se propune spre desfiintare.

2.4. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca
drumuri publice:

A0

drumul judetean DN 6

Dj 401 A

soseaua de centura DNCB

2.5. Intravilan existent. Bilant teritorial existent

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Bragadiru— aprobat de catre Consililul
Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenul se afla in intravilanul localitatii.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.
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2.6. Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de
aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MSK)sau zona
,C* conf. P100-1/2013 cu Ks = 0,20, ag=0.30g si Tc = 1,6 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.7. Echiparea edilitara

e Alimentare cu apa potabila

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in zona sau in
apropierea zonei studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de apa potabila detinuta de SC APA
CANAL ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

e (Canalizarea apelor uzate

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare in zona sau in apropierea zonei
studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de canalizare detinuta de SC APA CANAL
ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.

e Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din Orasul Bragadiru este realizata in general in
sistem local.

In zona PUZ nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de
transport al agentului termic.

e Alimentare cu gaze naturale

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in Orasul Bragadiru.
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o Alimentarea cu energie electrica

Localitatea este alimentata din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National.

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie
tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate |a reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele dezvoltate ale localitatii.
Zona studiata in PUZ este langa reteaua locala de distriburie a energiei electrice.

o Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Bragadiru se compune din centrale telefonice care
asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.

2.8. Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Bragadiru
este apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si
fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

o (alitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.

La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.
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In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

o (alitatea apei

Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Ciorogarla.

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.

e Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

o (Calitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf, si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menajere provenite
de la unitatile hoteliere, comerciale, cat si de la turistii individuali, pe soluri si in zone cu vegetatie
din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului.

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual.

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de locuinte colective si
functiuni complementare si locuinte individuale, va avea un impact asupra factorului natural si
uman, atata timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi
respectate principiile "Dezvoltarii durabile”.

2.9. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:
- gradul redus de racordare a construciiilor |a retelele de alimentare cu apa si canalizare;
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- gradul de incarcare foarte mare al retelelor electrice determina pierderi in conductori
(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ;

- grad de telefonizare scazut;

- insuficienta spatiilor plantate;

- poluarea apelor;

- mobilitate deficitara;

- lipsa multor dotari necesare si a spatiilor publice.

¢ In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt :

- starea drumurilor, care necesita modernizari si reparatii pentru a fi aduse la nivelul
cerintelor.

- lipsa multor dotari necesare si a spatiilor publice .

2.10. Necesitati si optiuni

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire
la organizarea teritoriului comunelor din judetul lifov.

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si
anume :

- modernizarea si amenajarea drumurilor existente

- crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in intravilanul Orasului Bragadiru.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de
locuire colectiva, locuire individuala si functiuni complementare.
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- retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare si de telecomunicatii
se vor extinde sau exista in zona.
- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna.

e Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic general al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local Bragadiru
prin hotararea nr. 98/15.10.2015 reglementeaza suprafata de teren studiata, ca situata in zona
IS6- subzona pentru comert si servicii. Din punct de vedere al regimul economic, terenul este
incadrat ca intravilan, arabil si curti constructii conform extrasului de carte funciara.

Realizarea viitoarei investitii va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, prin
modificarea zonei functionale.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural.

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut, nu implica precautii deosebite de fundare.

Conditiile de clima (temperat-continentala cu influente submediteraneene) nu ridica
probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pastrarea cat mai mult cu putinta a
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea un ambient
placut la nivelul ansamblului construit.

3.4.0rganizarea circulatiei

Terenul studiat se invecineaza in partea de vest cu str. Laurului (Nc 113293) si in partea
de est cu str. Ciocarliei (Nc 113291).

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Bragadiru:
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- pentru str. Laurului (Nc 113293) si str. Ciocarliei (Nc 113291) se propune un profil de
13.00m conform PUG Bragadiru cu un carosabil de 7.00m, doua trotuare cu o latime de 2.00m
fiecare si doua spatiu verzi de alinaiment cu o latime de 1.00m fiecare.

- pentru strazile propuse in incinta se vor respecta profilele propuse conform Plansei 3-
Reglementari urbansitice astfel:

- drum propus in incinta cu un profil de 11.00m cu un carosabil de 7.00m (dublu sens),
doua trotuare cu o latime de 1.20m fiecare si doua spatiu verzi de alinaiment cu o
latime de 0.80m fiecare, conform Sectiune B-B de pe Plansa 3 -Reglementari
urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 6.00m cu un carosabil de 4.00m (sens unic),
doua trotuare cu o latime de 1.00m fiecare, conform Sectiune C-C de pe Plansa 3 -
Reglementari urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 16.70m cu un carosabil de 7.00m (sens unic),
doua zone de parcare una cu o latime de 5.00m si una cu o latime de 2.50m, un trotuar
cu o latime de 1.20m si un trotuar cu o latime de 1.00m, conform Sectiune D-D de pe
Plansa 3 -Reglementari urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 13.50m cu un carosabil de 5.00m (sens unic),
doua zone de parcare una cu o latime de 5.00m si una cu o latime de 2.50m si un
trotuar cu o latime de 1.00m, conform Sectiune E-E de pe Plansa 3 -Reglementari
urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 11.00m cu un carosabil de 5.00m (sens unic), 0
zona de parcare cu o latime de 5.00m si un trotuar cu o latime de 1.00m, conform
Sectiune F-F de pe Plansa 3 -Reglementari urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 13.00m cu un carosabil de 7.00m (sens unic), 0
zona de parcare cu o latime de 5.00m si un trotuar cu o latime de 1.00m, conform
Sectiune G-G de pe Plansa 3 -Reglementari urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 12.40m cu un carosabil de 5.00m (sens unic), 0
zona de parcare cu o latime de 5.00m si doua trotuare cu o latime de 1.20m fiecare,
conform Sectiune H-H de pe Plansa 3 -Reglementari urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 14.00m cu un carosabil de 7.00m (sens unic),
doua zone de parcare cu o latime de 2.50m fiecare si doua trotuare cu o latime de
1.00m fiecare, conform Sectiune I-I de pe Plansa 3 -Reglementari urbanistice.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu NP24/2022 si se vor asigura un numar
de locuri de parcare in incinta conform prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.
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3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus

Prin planul urbanistic zonal se prevede schimbarea functiunii zonei, in vederea construirii
unui ansamblu de locuinte colective Demisol+P+5E si functiuni complementare locuinte
individuale S+P+1E+M, configurare trama stradala si utilitati.

BILANT TERITORIAL
Existent Propus
Zone functionale extravilan intravilan extravilan intravilan
mp | % mp % mp % mp %
- - - - - - 3.431,00 7.93

Zona Cr - cai de comunicatie

rutiera publice din care:
- Subzona Cr- subzona cai 3.431,00 7.93
de comunicatie rutiera
publice: strazi carosabile si
zona de protectie a lor
(parcari, acostamente,
santuri, trotuare), spatiu
verde de aliniament-
modernizari existente si noi

Zona Lc- zona locuinte colective, 16.114,85 37.23
comert si servicii din care:

- Subzona Lc1- subzona 8.817,43 20.37
locuinte colective, comert si

servicii

- Subzona SP- subzona spatiu 1.260,00 2.91

verde public ( face parte din
procentul de spatiu verde

aferent zonei functionale Lc)
- Subzona Cr- subzona cai de 6.037,42 13.95
comunicatie rutiera private

Zona Li- zona locuire individuala 23.742,15 54.84
din care:
-Subzona Li1- subzona 19.627,67 45.34
locuire individuala
-Subzona SP- subzona 920,05 213
spatiu verde public
- Cr- subzona cai de 3.194 .43 7.37
comunicatie rutiera
private
Zona curti constructii/arabil - - 43.288,00 100.00 - - - -
Total - - 43.288,00 100.00 - - 43.288,00 100
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- procentul de spatii verzi va fi de 30% pentru fiecare zona functionala, respectiv Lc si Li.

Suprafata de 1.260,00mp, care reprezinta subzona SP din cadrul zonei Lc- zona locuinte

colective, comert si servicii, este inclusa in calculul procentului de 30% de spatiu verde aferent

zonei functionale Le, constituind parte componenta a acestuia.

Spatiul verde public de 5% este asigurat prin insumarea celor doua subzone SP propuse.
3.6. Zonificare functionala - Reglementari

Functiunile dominante propuse pentru zona studiata sunt cele de locuinte colective,
comert si servicii si locuinte individuale.
Suprafata totala 43.288,00mp.

In concordanta cu tendinta de dezvolatre a localitatii, tema beneficiarului si prevederile
PUG Bragadiru viitoarea investitie cuprinde urmatoarele zone functionale:

e Zona Lc —zona locuinte colective, comert si servicii - 16.114,85mp
o subzona Lc1- subzona locuinte colective, comert si servicii
-constructii Demisol+P+5E, cu inaltime maxima la atic= 22,00 m ;

o subzona SP- subzona spatiu verde public ( face parte din procentul de
spatiu verde aferent zonei functionale Lc)

o subzona Cr- subzona cai de comunicatie rutiera private

e Zona Li- zona locuire individuala - 23.742,15mp
o subzona Li1- subzona locuire individuala
-constructii S+P+1E+M, cu inaltime maxima la cornisa= 8,50 m
o subzona SP- subzona spatiu verde public
o subzona Cr- subzona cai de comunicatie rutiera private

e Zona Cr- zona cai de comunicatie rutiera publice - 3.431,00mp

o Subzona Cr- subzona cai de comunicatie rutiera publice: strazi carosabile si
zona de protectie a lor (parcari, acostamente, santuri, trotuare), spatiu verde de
aliniament- modernizari existente si noi

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de
maximum 2,50 m.
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o (Categorii de interventii urbanistice:
- Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje autoturisme,
platforme pentru intoarcere.

- Reglementari

- edificabilul va fi delimitat de retrageri conform Plansa 3- Reglementari urbanistice
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

- procentul de spatiu verde va fi de 30% pentru fiecare zona functionala, respectiv L¢ si
Li.
- Suprafata de 1.260,00mp, care reprezinta subzona SP din cadrul zonei Lc- zona

locuinte colective, comert si servicii, este inclusa in calculul procentului de 30% de
spatiu verde aferent zonei functionale Le, constituind parte componenta a acestuia.

- Spatiul verde public de 5% este asigurat prin insumarea celor doua subzone SP
propuse.

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

e Zona Lc -zona locuinte colective, comert si servicii

POT maxim = 36 %

CUT maxim = 2.16

--- POT-ul si CUT-ul propuse se vor calcula raportat la intreaga suprafata din
zona functionala Lc (16.114,85mp) propusa prin prezentul PUZ

e Zona Li-zona locuire individuala

POT maxim = 30 %
CUT maxim = 0.90

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura :

- alimentarea cu apa potabila a angajati ;
- udatul spatilor verzi;
- stropitul si spalatul platformelor interioare.
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Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica a orasului
Bragadiru existenta in zona.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiitor se va face din sursa propusa.

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei
potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de
incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului .

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare a orasului Bragadiru existenta in zona.

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale din zona de locuinte colective, servicii si comert provenite de pe suprafetele
partilor carosabile si parcarilor vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi vor fi
evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la intretinerea spatiilor verzi.

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate la teren.
Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

e Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in orasul Bragadiru.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatile necesare si pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.
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e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua ce
alimenteaza orasul Bragadiru.

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram :

alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale

postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste

racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita 0 mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat

puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic.

lluminatul exterior

Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.

Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice

fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua de telefonie va face obiectul unui proiect separat
elaborat de firme acreditate, de detinatorul de retea din zona si avizat conform legii.

3.9. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii
Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie

estimati.
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e Poluarea aerului
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii.

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi nesemnificativa in
raport cu poluarea datorata traficului rutier, avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus
de masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Efectul produs de vehicolele utilizate si cele ce asigura aprovizionarea este redus.

e Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din:

- depozitare ( nivelul zgomotului este redus) ;
- transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si din acest motiv nu
vor fi poluate biologic.

e Poluarea solului
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive ;
- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ;
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- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului ;

- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

- poluarea cu apa : ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe
sol, sunt prevazute retele de canalizare ;

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta.

- poluarea chimica : nu este cazul
- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de
canalizare

e Deseurile
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze 0 mare cantitate de deseuri ( beton, metal, lemn, hartie, plastic, textile etc. ) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armaturi, conducte, profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri etc.)

Alte deseuri care pot rezulta :

- Uleiuri si lubrefianti utilizati (deseuri periculoase) ;
- deseuri solide — rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe
santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
Orasului Bragadiru.
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Faza de exploatare a viitoarei investitii

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al orasului Bragadiru, in baza unui contract de prestari servicii.

e Afectarea biodiversitatii

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

o Arii protejate

In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii nu se gasesc arii naturale protejate.
¢ Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

e Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantati ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei ; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori ;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ;

- Procentul de spatiu verde va fi de 30% pentru fiecare zona functionala, respectiv Le si
Li.

- Suprafata de 1.260,00mp, care reprezinta subzona SP din cadrul zonei Lc- zona
locuinte colective, comert si servicii, este inclusa in calculul procentului de 30% de
spatiu verde aferent zonei functionale Le, constituind parte componenta a acestuia.

- Spatiul verde public de 5% este asigurat prin insumarea celor doua subzone SP
propuse.


User


PROIECT NR. U058/2025
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

3.10. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru terenul care face obiectul prezentei documentatii, in suprafata de 43.288,00 mp
s-a identificat urmatorul tip de proprietate asupra terenului :
- teren proprietate privata a unor persoane fizice —S=43.288,00 mp

CAPITOLUL 4 : CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul PUZ - “construire ansamblu locuinte colective Demisol+P+5E si functiuni
complementare locuinte individuale S+P+1E+M, configurare trama stradala si utilitati” nu se
inscrie in propunerile actuale din PUG aprobat anterior, astfel a fost necesara elaborarea
documentatiei urbanistice de fata pentru schimbarea functiunii zonei. Acest obiectiv se inscrie in
tendinta de dezvoltare a orasului Bragadiru.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :

o realizarea documentatiei de investitie pentru « Construire ansamblu locuinte colective

Demisol+P+5E si functiuni complementare locuinte individuale S+P+1E+M, configurare

trama stradala si utilitati » se va face pe baza unui program dezvoltat ;

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate

prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile

prezentului PUZ.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITI| GENERALE
1.1 Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 43.288,00mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii a autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ,, Construire ansamblu locuinte
colective Demisol+P+5E si functiuni complementare locuinte individuale S+P+1E+M,
configurare trama stradala si utilitati”’ de pe teritoriul orasului Bragadiru, din judetul lifov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aprob impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 -
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

1.2.Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, sta
Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin
H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-
ului.

Printre acestea se inscrie si Planul urbanistic general al Orasul Bragadiru — aprobat de
catre Consililul Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015.
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1.3.Domeniul de aplicare al requlamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de
referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor principale si/sau
limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, se
va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAPITOLUL 2 — ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e Destinatia terenurilor si constructiilor

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
locale aferente planurilor de urbanism.

e Generalitati: Caracterul zonei

- In cadrul amplasamentul studiat se identifica urmatoarele zone fuctionale:
e Zona Lc —zona locuinte colective, comert si servicii
o subzona Lc1- subzona locuinte colective, comert si servicii

o subzona SP- subzona spatiu verde public ( face parte din procentul de
spatiu verde aferent zonei functionale Lc)

o subzona Cr- subzona cai de comunicatie rutiera private
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e Zona Li- zona locuire individuala

o subzona Li1- subzona locuire individuala
o subzona SP- subzona spatiu verde public
o subzona Cr- subzona cai de comunicatie rutiera private

e Zona Cr- zona cai de comunicatie rutiera publice

o Subzona Cr- subzona cai de comunicatie rutiera publice: strazi carosabile si

zona de protectie a lor (parcari, acostamente, santuri, trotuare), spatiu verde de
aliniament- modernizari existente si noi

2.1. Utilizare functionala

ZONA Lc - zona locuinte colective, comert si servicii

o subzona Lc1- subzona locuinte colective, comert si servicii

Utilizari admise :

locuinte colective cu maximum Demisol+P+5E;
spatii pentru functiuni comerciale diverse ;

alimentatie publica ;

centre educationale cu program prelungit: gradinite, after school, etc ;

spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

parcaje supraterane si subterane ;

locuri de joaca pentru copii ;

platforme pentru depozitarea deseurilor menajere ;

spatii pentru showroom;

sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale ;

servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;

filiale banci, sedii firme ;

dotari aferente locuirii :sali de expozitii, biblioteca, etc.

mici activitati manufacturiere;

sali de forta, fitness, infrumusetare, masaj, cabinete cosmetice, fizioterapie,

saloane prezentare moda, ateliere de pictura, sculptura, arhitectura, birouri si
cabinete.
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Utilizari admise cu conditionari :
restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica
spalatorii si curatitorii ecologice, statii cosmetica auto
restaurant, cafenea, bar, localuri de alimentatie publica, care comercializeaza
bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de servicii i echipamente
publice pentru invatamant si sanatate si de lacasuri de cult
mici activitati manufacturiere functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe
peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte
functiuni protejate

Toate activitatile enumerate mai sus vor avea program de functionare pana la

ora 22.00

Utilizari interzise :

Depozitare en-gros indiferent de natura produselor

Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor menajere;

Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
invecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa
impiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice;

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata compacte mai mari de 1200mp .

subzona SP- subzona spatiu verde public ( face parte din procentul de spatiu
verde aferent zonei functionale Lc)

Utilizari admise :

circulatii pietonale si carosabile;

spatii verzi amenajate- amenajari peisagere

spatii loisir, recreere;

spatii agrement;

amenajari de terase descoperite, locuri de joaca pentru copii, mobilier urban;

ZONA Li- zona locuire individuala

o subzona Li1- subzona locuire individuala

o Utilizari admise :

- locuinte individuale cu maximum S+P+1E+M niveluri in regim de construire discontinuu;
- spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;
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e Utilizari admise cu conditionari :

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca suprafata parterului, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 2 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 20 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

o subzona SP- subzona spatiu verde public

o Utilizari admise :

- circulatii pietonale si carosabile;

- spatii verzi amenajate- amenajari peisagere

- spatii loisir, recreere;

- spatii agrement;

- amenajari de terase descoperite, locuri de joaca pentru copii, mobilier urban;

2.2 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

e Caracteristici ale parcelelor

- se vor respecta forma si dimensiunile parcelelor conform Plansei 3- Reglementari
urbanistice .

e Aliniament
- zona Lc- aliniamentul va fi conform Plansei 3 - Reglementari urbanistice
- zona Li- aliniamentul va fi conform Plansei 3 - Reglementari urbanistice

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- zona Lc- retragerile vor fi conform Plansei 3- Reglementari urbanistice
- zona Li- retragerile vor fi conform Plansei 3- Reglementari urbanistice

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-zona Lc, Li - la autorizarea constructiilor se va urmari:
- edificabilul va fi delimitat de retrageri conform Plansei 3- Reglementari urbanistice
La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat.

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- zona Lc- Amplasare cladirilor una fata de cealata variaza in functie de inaltimea
cladirilor, aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu
jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri conform Plansei 3- Reglementari urbanistice
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Nerespectarea conditiilor de amplasare si confiqurare a cladirilor impune
elaborarea unui studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop
respectarea normelor sanitare in vigoare.

e Circulatii si accese

Terenul studiat se invecineaza in partea de vest cu str. Laurului (Nc 113293) si in partea de
est cu str. Ciocarliei (Nc 113291).

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 50/1998
care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele si conform prevederilor PUG
Bragadiru:

- pentru str. Laurului (Nc 113293) si str. Ciocarliei (Nc 113291) se propune un profil de
13.00m conform PUG Bragadiru cu un carosabil de 7.00m, doua trotuare cu o latime de 2.00m
fiecare si doua spatiu verzi de alinaiment cu o latime de 1.00m fiecare.

- pentru strazile propuse in incinta se vor respecta profilele propuse conform Plansei 3-
Reglementari urbansitice astfel:

- drum propus in incinta cu un profil de 11.00m cu un carosabil de 7.00m (dublu sens),
doua trotuare cu o latime de 1.20m fiecare si doua spatiu verzi de alinaiment cu o
latime de 0.80m fiecare, conform Sectiune B-B de pe Plansa 3 -Reglementari
urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 6.00m cu un carosabil de 4.00m (sens unic),
doua trotuare cu o latime de 1.00m fiecare, conform Sectiune C-C de pe Plansa 3 -
Reglementari urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 16.70m cu un carosabil de 7.00m (sens unic),
doua zone de parcare una cu o latime de 5.00m si una cu o latime de 2.50m, un trotuar
cu o latime de 1.20m si un trotuar cu o latime de 1.00m, conform Sectiune D-D de pe
Plansa 3 -Reglementari urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 13.50m cu un carosabil de 5.00m (sens unic),
doua zone de parcare una cu o latime de 5.00m si una cu o latime de 2.50m si un
trotuar cu o latime de 1.00m, conform Sectiune E-E de pe Plansa 3 -Reglementari
urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 11.00m cu un carosabil de 5.00m (sens unic), 0
zona de parcare cu o latime de 5.00m si un trotuar cu o latime de 1.00m, conform
Sectiune F-F de pe Plansa 3 -Reglementari urbanistice.
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- drum propus in incinta cu un profil de 13.00m cu un carosabil de 7.00m (sens unic), 0
zona de parcare cu o latime de 5.00m si un trotuar cu o latime de 1.00m, conform
Sectiune G-G de pe Plansa 3 -Reglementari urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 12.40m cu un carosabil de 5.00m (sens unic), 0
zona de parcare cu o latime de 5.00m si doua trotuare cu o latime de 1.20m fiecare,
conform Sectiune H-H de pe Plansa 3 -Reglementari urbanistice.

- drum propus in incinta cu un profil de 14.00m cu un carosabil de 7.00m (sens unic),
doua zone de parcare cu o latime de 2.50m fiecare si doua trotuare cu o latime de
1.00m fiecare, conform Sectiune I-I de pe Plansa 3 -Reglementari urbanistice.

o Stationarea autovehiculelor

Lc pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei
in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si in demisolul
cladirilor, special amenajete in afara circulatiilor publice.

Li pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei
in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93) supraterane si subteran, special
amenajete in afara circulatiilor publice.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu NP24/2022 si se vor asigura un numar
de locuri de parcare in incinta conform prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U..

¢ |Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Zona Lc - zona locuinte colective, comert si servicii - Demisol+P+5E- cu inaltimea
maxima de 22,00m la atic ;

Zona Li- zona locuire individuala - S+P+1E+M- cu inaltimea maxima de 8,50m la
cornisa ;

e Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile/ reconstructile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;
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e Conditii de echipare edilitara

- debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica a orasului
Bragadiru existenta in zona;

- alimentarea cu apa pentru stingerea incendiitor se va face din sursa propusa;

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare a orasului Bragadiru existenta in zona;

- apele pluviale din zona de locuinte colective, servicii si comert, provenite de pe
suprafetele partilor carosabile si parcarilor vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, apoi
vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la intretinerea spatiilor verzi;

- apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate la teren;

- alimentarea cu energie electrica se propune a se face din reteaua ce alimenteaza orasul
Bragadiru ;
- alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin bransarea la reteaua de

distributie de gaze naturale existente in orasului Bragadiru.

e Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- Procentul de spatiu verde va fi de 30% pentru fiecare zona functionala, respectiv Lc si
Li.

- Suprafata de 1.260,00mp, care reprezinta subzona SP din cadrul zonei Lc- zona
locuinte colective, comert si servicii, este inclusa in calculul procentului de 30% de
spatiu verde aferent zonei functionale Le, constituind parte componenta a acestuia.

- Spatiul verde public de 5% este asigurat prin insumarea celor doua subzone SP
propuse.
¢ Imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00m din care un soclu opac
de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum
2,50 m.
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PROIECT NR. U058/2025
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

2.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

e P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- Zona Lc - zona locuinte colective, comert si servicii— 36%.
--- POT-ul propuse se vor calcula raportat la intreaga suprafata din zona
functionala Lc (16.114,85mp) propusa prin prezentul PUZ

- Zona Li — zona locuire individuala— 30%.

e C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- Zona Lc - zona locuinte colective, comert si servicii— 2.16

--- CUT-ul propuse se vor calcula raportat la intreaga suprafata din zona
functionala Lc (16.114,85mp) propusa prin prezentul PUZ

- Zona Li - zona locuire individuala— 0.90.
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PUZ rLan URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 1 - INCADRARE IN PUG

= 2 S S Limita teritoriului administrativ al orasului Bragadiva conorm 1.V, de receptie . S4030.09.2014
10+779 km 7 ; D i bt popas e . e, 5503000301
Saseans Alexandriei (pod) ) - A Documentii de urbanism aprobate dupa anul 2005
& 2 Lt A s & $ Limita unitate teritoriala de referinta (UTR)
P 3 =X < 1| oo, Limie ona s sbaona fuctonla
" 2 / 3 e Linis s cenle propne
ICARE FUNCTIONALA A TERITORIULUI INTRAVILAN
Zoo arbila reglementata prin PUG 2005 HCL 74/2005
L1 locuire - mic de P2EAM
12 locuire PI2EM
egim mare de P12
31 Subeontpete ity o v
52 Subron ey nstu e adminsti pubics:
 Subrona penir sansate s ssisenta ociala
Subzona pentru insttuti culturale

& =
2 C \ T g®
e

DEPOE BRAGDIRL o

ubzona peatru culte
- Subzona pentru comert si sexvicii

49+160 km (B \“
] DNCB (pod) o)

, comert,
o de i
carticr in zone neconstruitc
IDex- Zona pentru sctivitat industriale de extractic

industriale nepoluante si depozitare
i industriale i depozitare
ubzona peatru cai de comunicatie rutiera
bzona pentru cai de comunicatic feroviara

b blice

dini, scuarusi, plantatii liniament,

ameasjari locale)
V2 - Subzona pentru spatii P cailor
AS

na pentru retele tchnico-edilitare.
Torun ape

Terenuri sonde in extravilan

| CAI DE COMUNICATIE

M Drum national (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)
I Drum jud lan i l

trazi, ulite si drumri de exploatare (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)

M Pasaccla Prelungirca Gheacea - Domnesti (proiect in curs de avizare)
Traseu metrou - Linia 7
[M]  Statii de metrou propuse pe teritoriul administrativ al orasului Bragadiru

Pod existent DNG peste calea ferata, propus pentru modernizare
= mmm Trecere propusa la nivel cu calea ferata
conform planurilor p

‘ D= Pod rutier peste apa cxistent, propus pentru modenizare
2! ) = w Cale ferata propusa spre conversie in circulatie rutiera (Calea ferata "Fulgeru”)
Va = Pod rutier propus spre amenajare (conversia fostului pod CF "Fulgeru")
9000088 Modemnizare propusa a drumurilor din intravilan, astfel:
XXX - profil de 24m pentru circulatii de categoria a Il-a (DJ);
/3 % G - profil de 12m pentru circulatii de categoria a ITl-a;
smssas Circulatii propuse cu caracter orfentatiy
X2 OBIECTIVE DE PATRIMONIU CULTURAL SAU ISTORIC
S A Denumire situri arheologice
IITR 1 9 N X smm arheologice
LSS : Y222 Gviecive e incurs de casae i Lista Monmenteor Istorice
S S RESTRICTII TEHNICE
5 A TZZZZ Zona de litigiu administrativ cu Comuna Cometu si cu Municipiul Bucuresti

* & Y RETELE TEIII\[CO-EDILITARE
N Retele de electriitate
5 2

(400KV) conform aviz 1160219112012
T Linko deiricn srisns modio feus (20kV) de vedere.
5 : Mintenia03.12.2012
- Linie electrica subterana medie tensiune propusa (20kV) conform pet.de vedere Enel Distributic
Murienia03.12.2012
Posturi 1 sol MT/IT ibutie Muntenial3.12.20
Posturi dc transformare 1 sol MT/JT propuse coform pet.de vedere Enel Distribte Mienia03.12.201
Posturi de transformare acricne MT/JT existente conform pe.de vedere Enel Distibuti Muntena/03.12.1
Retele de gaze
— Retea transport gaze naturale conform aviz Transgas . 12770/34607.05.2014
A4 Conducta gaze sonda conform aviz OMY Petrom . 1623/12.02.2013
Conducta titei conform aviz OMV Petrom r. 1623/12.02.013

=—— Conducte 06" produse petroliere PETROTRA)
& Retele de apa
% — Retea aductiunc apa conform aviz S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A . 91204732 din 10012013
——— Retea aductiunc apa industriala conform aviz $.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
19542/16,09.2013
Canale de desccare (conform plansa ANIF ILFOY) CP1
Conducte myn)pn(t irigatii (conform plansa ANIF ILFOV) A17
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o Coplar deapa o Subicrana coyorm vt SC.APA NOVA BUCURESTY S A 91204732 din 10012013
Retele de ca
1 State 6o cpurare propuss
@ Static de pompare a apei uzat existenta
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NA DE PROTECTIE ST SIGURANTA A RETELELOR TEHNICO-EDI
o Zona de protectie si siguranta a |m..|o. electrice LEA 400KV (75.0m - conform Aviz
lectrica r. 11602 din 19.11.2012) 20KV (S5m - conform Norma tehnica din 09.03.2007,
T LEA 1KY (37 coform Norma ek din 09.08.7007 ar 168 ain 2 LEA J0AY
Norma teknica din 09.03.2007, art. 163, ain 2)
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RE

EEEIT
15) 5 1F- H-m-B-1532 \ﬁf/jxa
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o cimitirelor 119 din 4 ebruarie
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. G.R. 93002005, privind
5 marimca sonelo de prosecie sanite i Hidrogcolgica)
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 APANOVA BUCURESTI S.A - coform vt SC.

* plor ot esente afiste i explosins. S C. APANOVA BUCURESTISA. -
C. APA NOVA BUCURESTI S.A . 91204732 din 10012013

vz S,
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P U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 2 - SITUATIA EXISTENTA

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU
-ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII

11546

L1
M1
9
,\Q
&
/oe
£
S
Ay
&)
A
A
£
2
O
2]
IS6
42434
M1
136997
142435
126927 ‘
112489
2
> ®
)
Parcela (S.tot) L1 )73
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi <qu
X laturi <
&
Pet. X [m] Yim | pgi+1) 2
¢
11320366.720 | 578897.800 [ 19.695 )
2 |320348.301 | 578904.773 | 14.918 )
3[320334.349 [578910.055 |  9.248 &
4 |320325.700 | 578913.330 |  21.001
5 | 320306.060 | 578920.767 | 117.151
6 | 320346.536 | 579030.704 | 26.273 112464
7 [320329.660 579050.840 |  65.529
8 320282570 [579096.410 | 13.758
9 [320269.092 [579093.649 | 24.858
10 | 320244.740 | 579088.660 |  28.298 || |514
11 |320249.290 | 579060.730 |  21.587
12 |320247.050 | 579039.260 15.636 125930
13 [320242.670 |579024.250 |  11.448
14 [320237.800 579013.890 |  0.489 125976
15 [320237.383 [ 579014.145 |  73.474
16 [320199.120 | 578951.420 1.863 137813
17 [320197.500 |578952.340 |  7.455
18 [320193.660 | 578945.950 1.698 ‘
19 [320195.100 |578945.050 |  23.079
20 | 320183.160 | 578925.300 1.561
21|320181.820 | 578926.100 |  7.766
22 | 320177.760 | 578919.480 1.495
23 |320179.070 [ 578918.760 1.000 Jutzs 1105
24 1320179.070 | 578917.760 | 117.250
25 |320117.950 | 578817.700 |  14.329
26 | 320130.134 | 578810.159 | 141.093 135956
27 | 320250.110 | 578735.910 |  12.479 137814
28 | 320256.680 | 578746.520 | 4.962
29 |320257.680 | 578751.380 | 29.875
30 | 320274.364 | 578776.162 |  92.417
31(320322.880 | 578854.820 | 12.888
32 [320334.172 | 578848.608 |  0.660
33 [320334.750 | 578848.290 |  48.763
34 | 320361.202 | 578889.255 |  9.524 ‘
35 [320366.325 | 578897.284 |  0.053 0068
36 |320366.374 | 578897.265 |  0.637
S(S.tot)=43288.03mp P=994.209m

LEGENDA

LIMITE
Limita de proprietate

Limita teren care a generat PUZ
Limita zona de studiu

ZONE FUNCTIONALE

Subzona pentru comert si servicii

L1 Subzona pentru locuire individuala
cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M
M1 Subzona pentru locuire individuala, comert,
servicii de interes general

Zona cai de comunicatie rutiera

RETELE EXISTENTE

Retea energie electrica

—

Retea alimentare apa
Retea canalizare

Retea gaze naturale

119692 126763
115837 100976
L1 117714
129746
15838
115759
L1 &\
126510 Y L1
126751 %%
1S6 143145 2\ 108818
\d
%«*
&
>
126511 10880
126247
PP 113135
126891
10303
1S6
cxﬁﬁ\,
<> 132946
>
oS 132947
&y
‘,5’%\
\ 14073
&
1S6
1037
03796 207
137739
37
103797
L1
103792
103785
103791 139563
103798 [::::]
137635
IS6 103790 [::::] [
: B 28.3m
gl Z::
4 ém 1039525
15
145182 145183 103789
145181 145184
o 145185
145180
145186
4 145179
v \5; L1 145241 145187
190 X\ 145242
o g 145188
; > %?’S 145178 145240
1 §f3S> o 145243 145189
322 \51/‘\ 145177
\% 145244
145238
145176 ,00 145229 145245
145175 <dp 145237
/?Oe 145230 145246 145247
145228 ‘47~<§\ 145236
\ 145174
« (//y< 145231
145227 C 145235 A
145173
VIR EXISTENT
14526 /N e/ R/ | T |
145172 145216
% utr
3 5 145217 145225 145233
145171 145215 145218 POT CuT
145224 145194
Rh H max
L1 i
145170 145208 145196 145195 | max__jcornisa |
145223 145220 il IS 6
145169
145198
145209 145207 30% 1.80
145210
145206 145222 145201 145200 145199 praE+M | 17.00
145202

Nota: Reglementarile se aplica terenului cu nr. cad. 143905 pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr. 444 din 21.04.2026 de catre Primaria Orasului Bragadiru.
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P U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 3 - REGLEMENTARI

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU
-ZONIFICARE FUNCTIONALA, CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII

11546
119692 126763
L1
115837 p— 100976
L1
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L1 )
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O
126751 5
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>
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e
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& 117713
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e
Q
<
S
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S
‘5' 126891 \
A S
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o >
4 10303
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A
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156 S e N N 14073
= 2 2 o\ Lit > 28
(=
; 1S6 & 2\ ,_—or
2 2) - > 103796
TN\~ <\ 2 = =07
D% ao \Ab\% 137739
2 3““’/:1 N
< 2 2\ H
‘{% o . S (% ”"\ %O %,@
> o = Lil 3 \’ \'S:’/glmf\o%n S 1 37
G S At \ o o r&% PN 2 03797
42434 D 2 o SRR e ) —— NG
oS Lil NS © . SR L1
v 0 575 ek g\ \ Lt P
M1 O e Pt R R X
067 oS 3 Che G o\ ,ﬁff,:%/ N 103792 10378
192435 & G, < 45 \ Lil \@0 N j;s;? AQ@?» 785
& D2 2
® S 7ONgor® (E\* \ i\ \,/’ \,E; 103791 139563
o P i Yo Li1 N 103798
3 Py \ _J D
Gy & e 2\
20 © 2N 2 ]
Q S > N
2 0 o = ]
> Z =Tl ) o - 9.00
@ oA o\ e
126 2 X O Lin é\ LN 1 103790
Ao 2 WP 2 TN 50 “‘{, ® 2\ Lil1 s
%S SR e -ai Lt T\ Ny
2 54 Liz | \Q\ 2 \EE a2 //3
%?3 x.:}\(,fﬁ"vo oo 12 4 D [
) © o i S
e ¢ O S, r A 1039525
Q Y 6’\3‘ Q \'\:o?‘ 6%’\ Q’@ A U
$ § 3% 2 ' 145182 145183 G 103789
¢ %% AW ©
® O CIR &y Q 7
X N A % X \ e\, 145181 184
& S N INESY 6 2 \,
59% 2 /? \ \ S )&é 6’0 S
\ Y . AN N B L Z &;\ 145185
™ oS W ) Lit oo X, ,/6@& o > 3P 2 A TAN P> 145180 BILANT TERITORIAL
LS 2 N\ Sy
Parcela (S.tot) L1 \%\p X \\ _ f:qx-““« (/ \\C ox2 <O Li1 }} "’&; s
— \ z, A N e N\ N\% &) i
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi gqp 2 &S 2 Li1 \ Y '\Q \%6%% «\,5}%;{:«;\\ Li1 \o® 9 \%Q ‘%@/@“ < 145179 Existent Propus
. . Q) 2 2 A Q B < . . . . . .
Pt [ xpml Y| oo 2 \© 5 AP S e e A < L1 58 L1 Zone functional extravilan intravilan | extravilan intravilan
' : < ” 2 \ SB\ e 2 : 2\ o 2 N 5 one functionale
1]320366.720 [ 578897.800 | 19.695 %(\; 5 Li1 ?‘?‘“&gc’ 5% ALY Lit AR :\‘*'}Q’ \ %g“ AWASS SR \)\\’C mp % mp % | mp | % mp %
2 [320348.301 | 578904.773 | 14.918 > N\ 2L v \ 2 o 8P\ X S — — —
3 [320334.349 [578910.055 |  9.248 O i%/// ,\\“’%39 @’\5@0 6:;;’ Li1 T \ \//% 2 ("%\\ Lili\& ’ ?'S 145178 145 Zonacrsc:' deczmum:atle rutie ;a publice: - | 3431,00 17.93
41320325.700 | 578913.330 | 21.001 AN Li1 S 2 ~oN - \(5,)% )iss (0{9% \ % A j 0 QO% ;:orl:luzrﬁ::tier;l.lstlijerzao;t?btl:i‘::le:e 3.431,00 7.93
5320306.060 | 578920.767 | 117.151 & Q\\ P /éx 2 6"’\;}’ 2\ ACTRN XIS P‘Q strazi carosabile si zona de protectie
6 |320346.536 | 579030.704 26.273 112464 /00(;'59 Q A (m.,\qQ v:"b«\“ of 1'%“1'0 J‘%’o 0‘% Lil \ I 322 01 145177 alor (parcari! acostamente, santuri,
7]320329.660 | 579050.840 [  65.529 _ MRS ‘2 3"1'&; A\ G A o < < trotuare), spatiu verde de aliniament
8320282.570 [579096.410 | 13.758 ,5@/ = \\ S \9‘% 7 \Z 4 A 0; 5@\ \/g 2 - modernizari existente si noi
9 [320269.092 [579093.649 | 24.858 BN &7 Li1 ) e 2R RN 5176 A
10 | 320244.740 | 579088.660 | 28.298 || |51 1 S\ < X Li1 ® 145229
11 [320249.290 | 579060.730 |  21.587 2\ ,;;: ?/ - © = NN\ ) 2 B (/e
12 |320247.050 | 579039.260 |  15.636 5930 \v/f«i} Z Z AN Py’ '4,0,? Zona Lc- zona locuinte colective, comert 16.114,85 | 37.23
13 1320242.670 [579024.250 |  11.448 OYicPaN C 2 Lil XSl O@ 145230 si servicii din care:
14 1320237.800 | 579013.890 [ 0.489 g e’ O\ A & 145228 < - Subzona Lc1- subzona locuinte 8.817,43|  20.37
151320237.383 | 579014.145 |  73.474 N Lit o % 7 %S AR C colective comert si servicii
16|320199.120  578951.420 | 1.863 137813 0 i S 0 1ot (/,5/ - Subzona SP- subzona spatiu verde
17 |320197.500 | 578952.340 7.455 A o 27 50X /4 ; i 1.260,00 2.91
AW N P C public (face parte din procentu de )
18 [320193.660 | 578945.950 | 1.698 2, 0002 4o \ s 2 145227 ; i
. X : SaSs )-\ - ey’ spatiu verde aferent zonei
19 |320195.100 | 578945.050 |  23.079 Za\"1d \‘?% xQ"@ h 55 145173 functionale Lc)
20 | 320183.160 | 578925.300 1.561 E-,.QQ Li1 \ f—————— - - Subzona Cr- subzona cai de 6.037,42 13.95
21[320181.820 | 578926.100 |  7.766 NN\ \ e, 145216 ! | comunicatie rutiera private
22 [320177.760 | 578919.480 | 1.495 SN A 145172 PROPUS
23 |320179.070 [578918.760 | 1.000 JOE 5 N }————————————r ——————————— —i
24 [320179.070 | 578917.760 | 117.250 R\ 145217| FUNCHONALA | FUNCHONALA || | ZenaLi-zonalocuire individuala din care 23.142,15 | 54.84
251320117.950 | 578817.700 14.329 5) 145171 145215 | | | - Subzona Li1- subzona locuire 19627,67 45.34
26 (320130.134 | 578810.159 | 141.093 135956 | POT CuUT | POT CUT | individuala
27 320250.110 | 578735.910 |  12.479 1378 l l l 92005 213
28 | 320256.680 | 578746.520 4.962 - Subzona SP- subzona spatiu verde ) .
29 |320257.680 [578751.380 | 29.875 145208 L1 | Rh Hmax | Rh Hmax | public
30 |320274.364 | 578776.162 | 92.417 145170 |_max |atic |_max _jcornisa_ |
3 320322.880 278854.820 12.888 I Lc I Li I - Subzona Cr- subzona cai de 3.194,43 7.37
: : : comunicatie rutiera private
32 [320334.172 578848.608 |  0.660 145169 145223 | I | P
33 |320334.750 | 578848.290 | 48.763 | | |
34 [320361.202 [ 578889.255 | 9524 (0068 145209 145207 14522, 36% 2.16 | 30% 0.90 | : S
35 |320366.325 | 578897.284 0.053 o : : : Zona cuti constructii/ arabil 43288,00 100.0 - - - -
S(;inf’j;’j::j;fnp?‘zijif,zm = 145206 146222 ID+P+5E) 22.00 I?E—EI\-'/-I 8.50 1 frotal 43288,00(1000] - | -~ [43.288,00 | 100
.tot)= . = . . ’ . . ’
®© ©
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c c © o © ©
. . < . — . .
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.. . = | = wll o . = =
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RESTRICTII 3 o || | 2 o s =l . 3 S <8
oy B | | o S afl || “ S 2 »
------- Limita edificabil ol o 2 || I S o o ol o g e e . o o .
L. o & S || I = ® [T S| <||: s [|I° @ S S ©
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Nota: Reglementarile se aplica terenului cu nr. cad. 143905 pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr. 444 din 21.04.2026 de catre Primaria Orasului Bragadiru.



User


P U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 6 - PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

11546
119692 126763
115837 100976
117714
129746
15838
145832
115759
123089 )
126510 2
O
126751 )
143145 2 108818
S
Q
)
2
N
Q 10880
% 126511 SN
N
126247
123088
9
& 17713 113135
o
e
Q
£ :: 137146
Q
e
£ 126891
& 108222 &
fV 08 109135 B X
oég Q - \\\\
2 ‘\ a 10303
SO \:\
N\
\:\ \\\
\\\\ \
N N
\ \\\ v
/ 23998 126007 \ \\
\\\ \\\
136944 4 ) \ \ \ 7
A
\ \ C\
R N P&e\‘“ v,/132946
50 \\\ \\ . % 132947
500‘};“ :0”\ 2 \\\ \\\ X 9(%‘
S G A
% 141883 AR RN gt NS & \ D 14073
> i O
3/’1_ & xg;\ /. _— &
9 B e I3 R0
% \ o 103796 207
d‘z.% % W 00 \7\}\5\‘% \ 137739
2 o B <
O ¥ 2 2 \ ¥ 2 2
=) =F g = 1.
117269 AN - 2 Q@
oV a0
< W\ 2\ = o ”S:v.‘iz?_g\ ZE00 103797 3
42434 3 \\f’; S 1 5 2 3 — - \"’:%
Q 2.4\ 1. OQ /3'\99“ = “S‘“ 2. \Q%‘(O@
. a5 2 >
. 102452 bl BN e T e 25N 103792
997 1 s 290 516 ® NS CTR R
36\ 142435 & o P > BT ‘:; . =5 v EDSAREEN é’f:% 103785
(S A2 \O J o
\ \ 2! S N2 c - \;X: 103791 139563
3 0 SOV 4 RN\ o - W : : I 103798
2 TP ) O =% © =
y - A 6‘>">_\_ o) 2 )0 \ ?—Df Q ,ﬁ S
\ - S, B AN g el )
PV ot 3 ai\s\se : AT 500 137635
126& N & \ o\ \/?3\ =, = o 103790 D
. some 0 ) 2 A Py \ >y
\ 25 2 4. < . R %\(L \2' BS) 3%5 ‘i\ ‘\%QQ \ ‘z“ l
N N W© . —
1248 02 < s A ks 2\ ) B ) 53717‘47’_‘;‘?\_* 0 \ ,I §
%, N SRS 2 1 91D 442.2166:’ 255 5P | g
A \ %2 Z e;.%“xv} 3 o 12 o
\ “ @%ﬁ Lo‘@ o?_%
\\ D' w% SH 3"’1514 foral 1039525
o
Q
\ \ «%‘3 2O A 145182 145183 103789
p <
\ NS ¥ s © 184
\ AT @ 145181
\ \ o A 145185
\ ™ 20 WA 145180
Parcela (S.tot) ) X : 145186
- < : \ i . ; \ ot £
Coordonate pct.de contur | Lungimi \ (& < 9 7 \ Q. Y 2NN AN - K , 7o G
;‘ I't. laturi %( A S &S z n A \)600‘; oG, S (0( A OS “;:Jg A 145179
ot X [m] Y [m] DGi+1) || K 2 ° Z2N 2 \ 2\, TAAED G 22N N\ N\ P> XS5 145241 145187
% ¢ N\ 2, - NS oX A oS C ‘%Q o N 2% & 1'// [\ ”: > 8 \zC
1 |320366.720 | 578897.800 |  19.695 A ) \ ' : et 2% oS o, o S R oo\ g 010 W 145242
2 [320348.301 [578904.773 [ 14.918 Q& =\ WAL WSRO & Z g Z O AR A VD 145188
3 [320334.349 [578910.055 | 9.248 3 \\2 2 PP 0 o R ZV 272N Ny & ?"( 145178 145240
4|320325.700 |578913.330 |  21.001 \ \ 3 s S Y% N ! 7 GO AN 120 %O% 145243
5 |320306.060 | 578920.767 | 117.151 S 2N\ 2. W AN 2 145189
6 | 320346.536 [579030.704 | 26.273 \ 112464 RO\ WA \gfg,ﬁz‘?e s B ASSE 2 =N X w3 20 01 ?‘Q 145177 145239
7 1320329.660 | 579050.840 |  65.529 AR\ XD X % 79 @
8 [320282.570 [579096.410 |  13.758 \ 2 ST, of Q) ) 7 9 & A SK&\/ P R . 145244
9 [320269.002 [579093.649 | 24.858 \ RN O\ 2 @ o S
10 | 320244.740 | 579088.660 | 28.298 [| [511 . N A X XX 2% » NP 145176 ,00 145229 145245
11 [320249.200 | 579060.730 |  21.587 \ A % 1 o
12 | 320247.050 | 579039.260 | 15.636 \ 5930 \Clig P\ 2RI & 145175 ALy 145237
13 [320242.670 | 579024.250 | 11.448 \ a5 AR 2 LSS ~
14 [320237.800 | 579013.890 |  0.489 S 2\ = = = =
15 |320237.383 | 579014.145 | 73.474 \ 9 S\ R EW SRS 2 SECTIUNE A-A sc. 1:100 B B SECTIUNE B-B sc. 1:100 =
16 |320199.120 | 578951.420 | 1.863 137813 \> " by e G = = = =
17 [320197.500 | 578952.340 | 7.455 > < ! D @ < o - N\, 2
18 [320193.660 | 578945.950 |  1.698 ‘ (%,% > 6*‘“}0 Mag%o © o © RS R ©
19 [320195.100 | 578945.050 |  23.079 \ o2 AN XS S 145173 = - I 5 = = FEERN I R =
20 |320183.160 [578925.300 |  1.561 \ 5 9’& \ = | 2 E El ¢ 0~ | . : S
R 2 = . | . = 2| 3 | : =
21 [320181.820 [578926.100 | 7.766 \ X \% 145172 = 3 | g = =| i . | g o
22 [320177.760 | 578919.480 | 1.495 1 NG N A ® o g o © © o . e ®
23 |320179.070 | 578918.760 | 1.000 102884 5 NP = S | ) T © S | P ©
24 |320179.070 |578917.760 | 117.250 B\ @ D | R » k] © wj | L[| °
25[320117.950 | 578817.700 | 14.329 \ 5 5 : | (<} s 5 : | . [ 5
26 [320130.134 | 578810.159 | 141.003 135956 \ 145171 o S| ' 3 2 2 S || ' = 1S
27 |320250.110 | 578735.910 |  12.479 13784 S I | o e =% S |l | t > Qo
28 | 320256.680 | 578746.520 | 4.962 g - > || b > h g 2 = > || ' s o= (18
29 |320257.680 |578751.380 | 29.875 . 14520 o < S ||: : = < © sl S = | : s S ©
30 [320274.364 | 578776.162 |  92.417 145170 = 2 s | ol =% e =2 =l 5 ® | N e B |[=
31(320322.880 |578854.820 | 12.888 X \ £ = &Ik L » = E E|l & &I} L : = ||.E
32|320334.172 578848.608 |  0.660 N 145169 — — # — — —_— 4*; = —
33 |320334.750 | 578848.290 |  48.763 120
34 [320361.202 | 578889.255 |  9.524 145209 1
35 [320366.325 | 578897.284 |  0.053 10068 ) \ 145210 3.0 L WMW%
36 | 320366.374 | 578897.265 |  0.637 Y
S(S.t0t)=43288.03mp P=994.209m 1 200 1.00 13.00 1.00 2.00 N | .80 11.00 0.8 N
T T T T
LEGENDA SECTIUNE C-C sc. 1:100
LIMITE o ) = = SECTIUNE D-D sc. 1:100 = = SECTIUNE E-E sc. 1:100 =
Limita de proprietate YA S k] 3 /37 )
. . e . . b ind o
Limita teren care a generat PUZ 1 (R 5 ¥ = y7
. . . © : B = 1 - =
Limita zona de studiu 21| : © 2 o e
o E| o € £ E 5
S =l . S S =] =) =
° o 2 = = = =
RESTRICTII s 2 <] e pa ) S
I e gl @||: . a 2 7] N n
------- Limita edificabil ol o g ) . o o . o o =
ini 3l sl 5 IS 5 3 5 5 3 5 5
------- Retragere aliniament <f 2| 2 ||s = e 2 =1 = = =
£ & S (IE S N N S & N S
S|l = = |5 = — —
— I — T T 1
—J —J
- Constructii 1.00 4.00 1.00 120 5.00 7.00 250 1.00 | 5.00 5.00 2.50 1.00
o 6.00 . 16.70 B . 13.50 .
Spatii verzi e .- ¢ - .
Spatiu verde public = <
- . °
8 SECTIUNE F-F sc. 1:100 SECTIUNE G-G sc. 1:100 % 8
- 7 w
- Drum privat 2 w
= £
= e
. 5 3
Drum public = =1
£ <
& 1)
»
Trotuar/ spatiu verde aliniament ﬁ ® °
— —_
© S o (1]
e —7] _ _ _ E = = 1::? E
Circulatie propus spre modernizare conf. PUG Bragadiru = o o =
! T —J
- Circulatie propus spre modernizare cu caracter orientativ 1.00 5.00 .00 i 5.00 i 7.00 ,1.00,
= + + + + T T T T
: : : : L 11.00 | L 13.00 I
NIIOMII Circulatie propus cu caracter orientativ ? ? - !
< Acces auto
= SECTIUNE H-H sc. 1:100 = = SECTIUNE I-I sc. 1:100 =
<« Acces pietonal 8 B B B
k7] » k7 »
= g = g
RETELE EXISTENTE RETELE PROPUSE = £ o = =
F—— Retea energie electrica F-—] Retea energie electrica = S o S =
: i s S s < s
F—— Retea alimentare apa F=——] Retea alimentare apa & » 2 & &
(&) ()
; Retea canalizare = s |18 o ® 5 o
F—— Retea canalizare — Ret vin E 2 |ls 2 S & 2
E etea ape pluviale S = S a o o
' I Retea gaze naturale — = = || & — —
e | | Retea gaze naturale = im I I
Bm  Bazin de retentie cu separator 1.20 5.00 5.00 1.20 100 250 7.00 2.50 1.00

entru colectarea
e pe partile

de hidrocarburi
apelor pluviale

12.40

carosabile - i
= SECTIUNE J-J sc. 1:100 =
) o g é\ g
1. Constructii propuse locuinte individuale S+P+1E+M = =
2. Parcaje aferente zonelor de locuinte individuale g E
3. Constructii propuse locuinte colective D+P+5E, comert si servicii 5 5
4. Parcaje aferente zonelor de locuinte colective, comert si servicii g g—
5. Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi @ o ﬁ o @
6. Spatiu verde public S g S S
7. Platforma pentru gunoiul selectiv g L & g

284 locuri de parcare aferente zonei de locuinte colective, comert si servicii din care:
- 162 locuri de parcare la sol
- 122 locuri de parcare la demisol

—
o
S

2.50 5.00

12.00

2.50

—
o
o

1'—

-

14.00

+
.

Nota: Reglementarile se aplica terenului cu nr. cad. 143905 pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr. 444 din 21.04.2026 de catre Primaria Orasului Bragadiru.
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Nota: Reglementarile se aplica terenului cu nr. cad. 143905 pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr. 444 din 21.04.2026 de catre Primaria Orasului Bragadiru.
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PROIECT NR. U058/2025
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTITII :
,» P.U.Z.- CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI
AFERENTE, ACCESE, AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI ”

Realizarea viitoarei investiti se poate face etapizat, conform unui program de
etapizare a investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza
din fondurile private ale beneficiarului.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii ,, PUZ- - CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE DEMISOL+P+5E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E+M, CONFIGURARE TRAMA STRADALA SI UTILITATI”
va fi realizat de catre beneficiarul lucrarii si va respecta urmatoarele etape de actiune :

- efectuarea operatiunilor de dezmembrare cadastrala a terenului si a celor notariale

conform proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu local si realizate de

persoane acreditate (dezmembrare parcele, intabulare, trecerea in domeniul public a

terenurilor necesare pentru realizarea drumului public);

- teren proprietate privata propus sa fie cedat in domeniul public cu titlu gratuit

(S=3.431,00mp) in vederea realizarea drumului propus;

- realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii ;

- trasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de bransarea

a constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona ; asigurarea

lextinderea utilitatilor intra in indatorarea beneficiarului;

- realizarea tramei stradale conform proiectului de PUZ aprobat ;

- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ;

- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ aprobat;

- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditiile prevazute in faza de

proiectare privind asigurarea spatiilor verzi ;

Succesiunea etapelor descrise mai sus, asa cum sunt prezentate, nu este
obligatorie, fiind vorba de actiuni distincte, ele putand fi realizate in orice faza de
implementare a Planului Urbanistic Zonal.
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Etapa de emitere a autorizatiei de construire nu poate fi conditionata de
implementarea oricarei etape cuprinsa in Planul de Actiune.

Procedura de emitere a autorizatiei de construire poate incepe imediat dupa
aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotararea de Consiliu Local.
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